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PARKTERRASSEN

EDITORIAL

Im Westen nichts Neues?

Aber ja doch. Mit unserem Objekt Parkterrassen
am Zimmermannspark in Zirndorf entsteht ein
schlisselfertiger Neubau, der auf Jahre hinaus
modernsten Wohnstandards gerecht wird. Ein
idealer Ausgangspunkt im Westen der Metropolre-
gion Nurnberg, um sowohl beruflich schnell von A
nach B zu navigieren, als auch die vielfaltigen Frei-
zeitmoglichkeiten der Region zu nutzen. Zwischen
Firth und Nirnberg lasst es sich leben: Mit perfek-
ter OPNV- und zugleich Autobahnanbindung verkiir-
zen sich Wegzeiten auf ein Minimum. Parkplatzsu-
che? Gehort nicht zuletzt dank der Tiefgarage der
Vergangenheit an. Egal, in welcher Lebenssituati-
on: Die 1-Zimmer-Apartments bis 4-Zimmer-Wohn-
oasen fir Familien bieten im Radius von nur einem
Kilometer vor der eigenen Haustlr nahezu alles,
was man Tag fir Tag zum Leben bendtigt. Und:
Den insgesamt 48 Wohnungen gelingt obendrein
das Kunststiick, stadtisches Wohnen mit der Natur
in Einklang zu bringen. Die Parkterrassen sind wun-
derbar in das Griin des Zimmermannsparks integ-
riert und schaffen einen erholsamen Riickzugsort.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen der
Parkterrassen in Zirndorf und machen Sie sich Ihr
eigenes Bild!
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ZAHLEN & FAKTEN

Zahlen & Fakten

©

Zirndorf
Steinweg 19a-f
90513 Zirndorf

48 Wohnungen

A
ST

1 bis 4 Zimmer

I<1—l>

ca. 26 m? bis ca. 147 m?

®

61 Tiefgaragenstellplatze,
davon 10 mit einer Anschluss-
moglichkeit an eine Ladestation
fur E-Autos (max. 11 kW),
12 AuBenstellplatze,

2 Besucherstellplatze,
ausreichend Fahrradstellplatze

o]
Bauweise massiv in KfW 55 Standard
(Programmnummer 261)

Die objektbezogenen Abbildungen sind Vora’nsuahungep&i Qlldgn unter anderemjauch (nicht zum Leistungsumfang gehorende Elnrlchtungs ’ ‘l
kv i W Ut XY 4 . o und Begriinungsbeispiele abydie Hnter t{em‘VorbehaIt der Reahﬂe(barkelt entsprechen‘i der Baubeschrelbungstehen Die ta hllche(Ausfuhrung und
4  PARKTERRASSEN SN L IS Al Sir Bl i oo : Ausfiihrbarkeit kann abweii . ® - , . 5
3% y o) My 4 ¢ 0 o f v -

v I‘\ ® . : ¢ F




z

Q//bb
%
9/7(9/

Iﬂl m ALTE

VESTE

ALTE VESTE

Kommers;
erZIenrat Zi
=L
mmermann-Str Richard-w. S
- -Wagner-Str.

\6\"
ZIRNDORF & ‘
E KNEIPPALLEE <<-\><§\ ab hier ca. 15 km A
& < 2u BAYIKO im
&
Lohengrinstr. 2 Nordostp.ark 16,
& & 90411 Niirberg
%, P
\ S
(/- = S
6@@ g lg}
ZIRNDORF (| I¢
TERRASSEN £
= '(\“‘eg B
55 =
Bande, ZIRNDORF
ache,_
Str ZIMMER-
MANNS-
PARK
BOULDER- =
REALSCHULE HALLE -
ZIRNDORF Jal

MUSTERWOHNUNG
Vogelherdstr. 46 | 90513 Zirndorf 9
JETZT BESICHTIGEN!

Iﬂl BIBERT

povauIaNY8

M,

XS s,
o‘(\e‘ S s, o
02
O
o
S

3 [
s
< z
% <
£
X
e
2

BIBERT @l
Str.
DGB
OBERASBACH
BUNDESAMT FUR ALTENBERG
MIGRATION UND
FLUCHTLINGE OBERASBACH
playmobil
PLAYMOBIL
FUNPARK
KREUTLES
In der Nachbarschaft
Grundschule 270 m Marktplatz (Innenstadt Zirndorf) 650 m
Boulderhalle 350 m Discounter 650 m
Bahnhof Zirndorf 450 m Kindergarten 750 m
Supermarkt 450 m Bibert Bad Zirndorf (Hallen- und Freibad, Sauna) 1,3 km
ZIM Einkaufscenter 450 m Alte Veste 1,5 km
Allgemeinmediziner 600 m Playmobil FunPark 2,5 km
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SUDSTADT

LEONHARD KURZ
STIFTUNG & CO.

REDNITZ

WEIKERSHOF

GEWERBEGEBIET
AM HAINBERG

HAINBERG

Eldorado frankischer Lebenslust

mit eigenem Charakter

Eines ist Zirndorf gewiss nicht: Ein Vorort. Nein, die Kleinstadt mit 26.000
Einwohnern verfiigt tiber ein eigenes Selbstverstandnis, nicht bloRes An-
héngsel zu sein, sondern pocht auf die eigene Identitdt. Die lange His-
torie — bereits im 13. Jahrhundert wurde die Stadt erstmals urkundlich
erwahnt — trégt ebenso zu dieser eigenen Handschrift bei, wie die gute
Verkehrsanbindung. Bereits ab 1890 dampfte die Rangaubahn von Zirn-
dorf nach Fiirth. Heute verbindet sie Zirndorf mit der Kleeblattstadt im
30-Minuten-Takt, natiirlich mittlerweile elektrisch. Komplettiert wird das
Verkehrsangebot durch die Stidwesttangente. Binnen weniger PKW-Mi-
nuten ist die Auffahrt zu den verschiedenen Autobahnen, die die Metro-
polregion umgeben und in jede Himmelsrichtung fiihren, zu erreichen.
Mit Stolz blickt man auch auf die eigene Wirtschaftsstruktur der Stadt: So
hat beispielsweise der Traditions-Hersteller ,Metz", der in seinen Werken
moderne Smart-TVs sowie Blitzgerate fiir den Fotobereich produziert, in
Zirndorf sein Zuhause.

Die Stadt ist groft genug, um alle Bediirfnisse des téglichen Lebens pro-
blemlos unmittelbar vor Ort zu erfiillen — und doch sind die Wege kurz
genug, sodass sich viele Strecken zu Full oder ¢kologisch nachhaltig
mit dem Fahrrad zuriicklegen lassen. Die Nahe zu gleich zwei attraktiven
Stadten mit ihren vielfaltigen Angeboten aus den Bereichen Wirtschaft,
Kulinarik, Kultur und Shoppen kann Zirndorf als weiteres Plus fir sich ver-
buchen: Das Zentrum Fiirths liegt etwa neun Kilometer entfernt, bis in die
Nirnberger Altstadt sind es gerade einmal 13 Kilometer.

Doch ganz unabhéngig von den groBeren Nachbarstadten: Im Zentrum
mit den historischen Steinhdusern am Ful} der ,Alten Veste" bietet Zirn-
dorf auch selbst mit zahlreichen Biergarten und Griinflachen ein Eldorado
frankischer Lebenslust.

DIE LAGE



KURZUBERSICHT

PARKTERRASSEN. -

Key Facts

|
O
O
O
O

Wohnanlage mit 6 Hausern
Insgesamt 48 Wohnungen

1 bis 4 Zimmer

voll moblierte 1-Zimmer-Wohnungen

2-Zimmer-Wohnungen teilweise mit
Einbaukiche

ca. 26 m? bis 147 m? Wohnflache

© Hauser 1 - 3 mit 4 Wohngeschossen = davon 10 TG-Stellplatze mit einer Anschluss-

= Hauser 4 - 6 mit 3 Wohngeschossen moglichkeit an eine Ladestation fur E-Autos
0 Fast alle Wohnungen verfiigen iiber (max. 11 kW)
eine Terrasse, einen Balkon oder o 12 AuBenstellplatze

eine Dachterrasse 2 Besucherstellplatze
Kellerraume fir alle Wohnungen Fahrradstellplatze in separaten
vorhanden Fahrradraumen im Keller und in den
61 Tiefgaragen(TG)-Stellplatze Freibereichen

Bauweise massiv in KfW 55 Standard

(Programmnummer 261)
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UNSER PROJEKT

Unser Projekt
Bruckenschlag ins Grlne

Vorhang auf und rein ins Leben: Die Parkterrassen bieten im Umkreis von
rund einem Kilometer all das, was man fiir den Alltag benétigt. Ob Bahn-
hof, Supermarkt, Schule oder die Zirndorfer Innenstadt — alles ist bequem
und okologisch nachhaltig zu FuR oder mit dem Fahrrad erreichbar. Nord-
lich des Zirndorfer Zimmermannsparks und siidlich der Bahnlinie Fiirth-
Cadolzburg gelegen, findet man in den Wohnungen der Parkterrassen
eine gelungene Balance aus ,Wohnen im Griinen“ und ,Nahe zur Stadt”
- ein gekonnter Spagat. Durch die unmittelbare Anbindung an den OPNV
sowie an das Autobahnnetz kénnen Arbeitsplatze im Kern der Metropol-
region Nirnberg sowie Freizeiteinrichtungen blitzschnell erreicht werden.

Wohnbeispiel

Ein Objekt, das fiir verschiedenste Zielgruppen hochattraktiv ist und Viel-
falt bietet: Vom smarten 1-Zimmer-Apartment bis hin zur 4-Zimmer-Fa-
milienwohnung ist alles im Portfolio der Parkterrassen vorhanden. Vom
26 m? Microapartment, das bereits fertig mobliert erworben werden kann
— attraktiv fur all diejenigen, die nicht dauerhaft in der Metropolregion
Nirnberg zugegen sind — bis hin zum 147 m?2 groen XXL-Familientraum.
48 Wohneinheiten stehen in den insgesamt sechs Hausern fiir lhren
Wohntraum bereit. Der schliisselfertige Neubau verfligt neben zwdolf
AuBenstellpldtzen auch iber eine Tiefgarage mit 61 weiteren Stellplat-
zen, sodass die Parkplatzsuche der Vergangenheit angehért. Okologisch
nachhaltig sind nicht nur die 10 Stellpldatze mit einer Anschlussmaglich-
keit an eine Ladestation fir E-Autos (max. 11 kW) in der Tiefgarage, son-
dern auch die Abstellmdglichkeit fiir alle Bikes in den separaten Fahrrad-
raumen.

Auch das Gebdude an sich punktet mit Sinn fiir die Umwelt: Errichtet
nach KfW 55 Standard (Programmnummer 261), bleiben die Energiekos-
ten unter Kontrolle, zusatzlich werden die Flachdacher aller sechs Hauser
begriint. Die Briicke zur Natur wird im Ubrigen auch aus den Wohnungen
direkt geschlagen: Fast alle der Wohnungen verfiigen iiber eine Terrasse,
einen Balkon oder eine Dachterrasse. Wohnen im Griinen und das auch
noch zentrumsnah? Mit den Parkterrassen geht dieser Traum in Erfiillung!

10 PARKTERRASSEN
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UNSER PROJEKT

Wohnbeispiel

Key Facts

O Erstbezug: Unser Objekt Parkterrassen entsteht
komplett neu und erfiillt somit auf Jahre hinaus
moderne Wohnstandards.

O Barrierefrei nutzbare Wohnungen: In jedem der
sechs Hauser gleitet ein Aufzug durch die Etagen.

c - 5 : . by s o : o0 Behaglich: Ab den 2-Zimmer-Wohnungen sorgt

Wohnbeispiele ein zweischichtiges Eichenparkett fiir angeneh-
mes Wohnklima.

O Ruhig & entspannt: Die verbauten 3-fach ver-
glasten Kunststofffenster bieten optimalen
Schallschutz und sorgen fiir helle Raume.

O Wohlig warm: Jede Wohnung ist durchgangig
mit einer FuBbodenheizung ausgestattet.

O Ausreichend Stauraum: Vom 1-Zimmer-Apart-
ment bis zur 4-Zimmer-Wohnung - fiir jede Ein-
heit ist ein eigener Kellerraum vorgesehen.

O Eingerichtet: Die 1-Zimmer-Wohnungen wer-
den bereits komplett mobliert angeboten, die
2-Zimmer-Wohnungen verfiigen teilweise Uber
eine moderne Einbaukiiche.

o Okologisch nachhaltig: Unser Objekt Parkter-
rassen erfillt nicht nur die KFW-Norm 55 (Pro-
grammnummer 261), sondern verfligt zudem
uber Dachbegrinungen, separate Fahrrad-
raume sowie 10 TG-Stellplatze mit einer An-
schlussmaoglichkeit an eine Ladestation fir E-
Autos (max. 11 kW).

12 PARKTERRASSEN 13
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UBERSICHTSPLAN

Ubersichtsplan
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GESCHOSSPLAN GESCHOSSPLAN

Geschossplan

Erdgeschoss
Haus 1 Haus 2 Haus 3
il 'ﬁ S
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Haus 6 N\J
T e K Vk al @
ORI T m 0
1. Obergeschoss
Haus 1 Haus 2 Haus 3
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Haus 4 Haus 5 | S A e
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’—I a I I a I 1.05
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GESCHOSSPLAN GESCHOSSPLAN

Geschossplan

2. Obergeschoss

Haus 4 Haus 5

4
T

Vi

Penthouse

ﬁ % Haus 4 | % Haus 5 S_NJD ﬂjl Jﬁ‘J\_E

3.10 3.11

Haus 6
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GRUNDRISSE

Haus 1 & Haus 2: Wohnung 0.01 Haus 1 & Haus 2: Wohnung 0.02

Erdgeschoss mit Terrasse Erdgeschoss mit Terrasse
2-/immer, ca. 56,33 m? | 1-Zimmer, ca. 35,11 m?

L ¥ IBad[ | | - ‘
Wohnen/Essen/Kiiche 25,52 m? %7 "= | 2 “ | !

Schlafen 12,32 m?

Bad 5,67 m? i v
. I - Diele N

HWR ;
HWR 1,82 m? '- ,, @
i 2 o | s | A
Diele 191m ) i =

Wohnen /Essen/ .- - PR ’
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 18,18 m?) 9,09 m? N 3 Kiiche L Bl
Schlafen . =] ,1 B,agj,,,},,‘,, "
Wohnflache gesamt ca. 56,33 m? " ‘ Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 21,78 m?
_— e ohnen / Essen / Kiiche /
Nur die Gérten bei Haus 1 und 2, Wohnungen 0.01, 0.02 und 0.03 S | ‘ H w Schlafen e Bad 4,93 m?
weichen voneinander ab, alle anderen Grundrisse dieser Hauser - | [— -
sind identisch. - | . Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 13,80 m?) 8,40 m?
[ [ |
‘ BN S 1 D Wohnflache gesamt ca. 35,11 m?

i | } s A } - Y ‘ \/ ‘ Nur die Garten bei Haus 1 und 2, Wohnungen 0.07, 0.02 und 0.03
R ] 1 i weichen voneinander ab, alle anderen Grundrisse dieser Hauser
sind identisch.

==L SEm -t L]
ymizoyme [ ] ] SeEE e NN [ -
== il == [ [
= 1 AUS 1 [ gs:.:f,:n' |
o B

Wohnen/ Essen/
b Kiich /

jafen . e <
a

Grundrisspléne nicht zur MaBentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Mdblierungen sind unverbindliche Einrichtungs-
vorschlage des Bautragers. MaRgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berech-
22 PARKTERRASSEN nung von Wohnflachen (WoflV), jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenflichen bis zu 50 % in die Wohnflache angerechnet. 23



GRUNDRISSE

2 : Haus 1 & Haus 2:
L Wohnung 0.03
- Erdgeschoss mit Terrasse
e 2-Zimmer, ca. 56,38 m?2

Haus 1 & Haus 2: Wohnung 1.04

1. Obergeschoss
2-Zimmer, ca. 53,30 m?

. Wohnen /Essen /
Kiiche A e
} . 3 Schlafen N —_—
— Wohnen/Essen/Kiiche 25,58 m?
@ ’ ‘ Schlafen 12,32 m?
S R S B | I
= Bad 567 m? 3 L 4 T T h
l 1 ' | HWR 181 m2 :
Diele 1,91 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 18,18 m?) 9,09 m?
) i e Wohnflache gesamt ca. 56,38 m? \~!' '!
= Nur die Géarten bei Haus 1 und 2, Wohnungen 0.01, 0.02 und 0.03

Il e

Terrasse

24 PARKTERRASSEN

weichen voneinander ab, alle anderen Grundrisse dieser Hauser
sind identisch.

Rtk Hh\
B !

Wohnen /Essen/ .~
Kiiche <

8 [ e

Wohnen/Essen/Kiiche 25,52 m?
Schlafen 12,32 m?
Bad 5,67 m?
HWR 1,82 m?
Diele 1,91 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 12,12 m?) 6,06 m?
Wohnflache gesamt ca. 53,30 m?

25



GRUNDRISSE

Haus 1 & Haus 2: Wohnung 1.05

1. Obergeschoss
1-Zimmer, ca. 26,83 m?

1. Obergeschoss

Schlafen
I

. Wohnen/Essen/

M f T " -
“ i . } 4
Wohnen / Essen/Kiiche /T ] e /\
5 1]

Haus 1 & Haus 2: Wohnung 1.06

2-Zimmer, ca. 53,36 m?

D:jléle HWR

Kiiche
Schlafen

|

I [

e [ TSRS

Wohnen/Essen/Kiiche 25,58 m?
Schlafen 12,32 m?
Bad 5,67 m?
HWR 1,82 m?
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 21,92 m? Diele 1,91 m?
Bad 4,91 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 12,12 m?) 6,06 m?
Wohnflache gesamt ca. 26,83 m? Wohnflache gesamt ca. 53,36 m?

26 PARKTERRASSEN
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GRUNDRISSE

Haus 1 & Haus 2: Wohnung 2.07

2. Obergeschoss
2-Zimmer, ca. 53,41 m?

\T;adi |
""""""" T
HWR \Die;‘.le ‘
7] 5
5 S [
L [0

Wohnen/Essen/Kiiche 25,52 m?
Schlafen 12,32 m?
Bad 5,78 m?
HWR 1,82 m?
Diele 1,91 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 12,12 m?) 6,06 m?
Wohnflache gesamt ca. 53,41 m?

28 PARKTERRASSEN

HAUS 5

Haus 1 & Haus 2: Wohnung 2.08

2. Obergeschoss
T1-Zimmer, ca. 26,77 m?

Wohnen / Essen / Kiiche/ T ]

Schlafen E} i

(L
=

Wohnen/Essen/Kiiche 21,86 m?
Bad 491 m?
Wohnflache gesamt ca. 26,77 m?

29



GRUNDRISSE

Haus 1 & Haus 2: Wohnung 2.09

2. Obergeschoss
2-Zimmer, ca. 53,40 m?

30 PARKTERRASSEN
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Wohnen/Essen/Kiiche 25,58 m?
Schlafen 12,32 m?
Bad 572 m?
HWR 1,82 m?
Diele 1,91 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 12,12 m?) 6,06 m?
Wohnflache gesamt ca. 53,40 m?

Haus 1 & Haus 2: Wohnung 3.10

3. Obergeschoss
3-Zimmer, ca. 116,74 m?

DYl Bad | hol hat
Aufzug N i L Kind
' Diele
Y ,,//S/chlafjen
‘ i » ik I -
l WH“HHHHH”‘Hm u terr: sse\L
! [l 'S
1

Wohnen/Essen/Kiiche 31,77 m2
Schlafen 11,97 m?
Kind 9,85 m?
Bad 8,56 m?
Diele 12,33 m?

Dachterrasse (zu 1/2 angerechnet, 84,53 m?) 42,26 m?

Wohnflache gesamt ca. 116,74 m?

31



GRUNDRISSE

Haus 3: Wohnung 0.01 Haus 3: Wohnung 0.02

Erdgeschoss mit Terrasse Erdgeschoss mit Terrasse
3-Zimmer, ca. /6,17 m? 3-Zimmer, ca. 80,99 m?

Schlafen ‘ v
Kind o |

= in l l { \ Bl || ‘w T
— _ = . Jo—r * | _ |
s | . SLTTIENEE & e [ [N
F Bad| | I} Schlafen | Vel 0 O

= | | i I ‘77\77_ ==t ‘ =
| I T T Wohnen / Essen / L J* I

— e ] bl 1 | l Kiiche =
HW ~ i ‘ ——
Gt BN | |

= F L i | ' |
| [ (. pr=—
e : Kind
Diele r 4 e I:' ' i! al T

TR \ = 4] B e AN
— @ - . i T |
3 i S — ‘
/ el
e :
[ TS
[ . [l : N
S
Wohnen/Essen/Kiiche 26,03 m?
Schlafen 14,27 m?
Kind 10,66 m? Wohnen/Essen/Kiiche 31,73 m?
Bad 8,42 m? Schlafen 13,71 m?
HWR 2,57 m? Kind 11,06 m?
Diele 5,32 m? Bad 7,94 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 17,80 m?) 8,90 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 33,08 m?) 16,54 m?
Wohnflache gesamt ca. 76,17 m? Wohnflache gesamt ca. 80,99 m?

32 PARKTERRASSEN 33



GRUNDRISSE

Haus 3: Wohnung 0.03

Erdgeschoss mit Terrasse
3-Zimmer, ca. /6,24 m?

[ " . Schlafen

Bad

} Diele

Kind

,} HWR

Kiiche
N
@
C|
= 8 T o0 e
EEC T
_'§__1LTerase / L
EREREE— Ay 'S
P 1|1 10w
i 7'¥H4;|T[|i
Q
&
=
Wohnen/Essen/Kiiche 26,02 m? HWR 2,56 m?
Schlafen 14,27 m? Diele 5,38 m?
Kind 10,55 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 17,80 m?) 8,90 m?
Bad 8,55 m? Wohnflache gesamt ca. 76,24 m?

34 PARKTERRASSEN

Haus 3: Wohnung 1.04

1. Obergeschoss
3-Zimmer, ca. /3,19 m?

Wohnen / Essen /
Kiiche

------------

S 5 6 8 88 1 R
g ) |

Wohnen/Essen/Kiiche 26,03 m?
Schlafen 14,27 m?
Kind 10,56 m?
Bad 8,44 m?
HWR 2,64 m?
Diele 5,33 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 11,88 m?) 5,94 m?
Wohnflache gesamt ca. 73,19 m?

35



GRUNDRISSE

Haus 3: Wohnung 1.05 Haus 3: Wohnung 1.06
1. Obergeschoss 1. Obergeschoss

3-Zimmer, ca. 81,42 m? 3-Zimmer, ca. /4,10 m?
@ L3 ,‘ Schlafen
5 s | . 1
v ' ’ [ ‘ Kind )
v Z' Bad l
- =0 migysy "l -
Schlafen Bad o i ‘ I
Wohnzrsj éhlissen/ o ] ;
| ] ‘ Eﬂ | } Diele

a & N

Wohnen / Essen /
D Kiiche

= ) | | 5
! Solfor L T —
| ST [

gl

Wohnen/Essen/Kiiche 26,03 m?

Schlafen 14,27 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 31,94 m? Kind 10,56 m?
Schlafen 13,71 m? Bad 9,36 m?
Kind 11,06 m? HWR 2,56 m?
Bad 7,94 m? Diele 5,39 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 33,53 m?) 16,77 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 11,88 m?) 5,94 m?
Wohnflache gesamt ca. 81,42 m? Wohnflache gesamt ca. 74,10 m?
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GRUNDRISSE

Haus 3: Wohnung 2.07

2. Obergeschoss
3-Zimmer, ca. /3,70 m?

38 PARKTERRASSEN

—

Wohnen / Essen /
Kiiche

EEEE==
.'““iﬂ.--'mm i) T

Wohnen/Essen/Kiche 26,03 m?
Schlafen 14,27 m?
Kind 10,56 m?
Bad 8,96 m?
HWR 2,61 m?
Diele 5,34 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 11,87 m?) 5,94 m?
Wohnflache gesamt ca. 73,70 m?

Haus 3: Wohnung 2.08

2. Obergeschoss
3-Zimmer, ca. 80,61 m?

Schlafen

Wohnen / Essen /
l | Kiiche

----------------------

Kind

______

[y ey ‘
— T o
CoammmA |l T #

Wohnen/Essen/Kiiche 31,73 m?
Schlafen 13,71 m?
Kind 11,06 m?
Bad 7,34 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 33,53 m?) 16,77 m?
Wohnflache gesamt ca. 80,61 m?
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GRUNDRISSE

Haus 3: Wohnung 2.09

2. Obergeschoss
3-Zimmer, ca. /3,37 m?

40 PARKTERRASSEN
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Wohnen/Essen/Kiiche 26,02 m?
Schlafen 14,27 m?
Kind 10,55 m?
Bad 8,61 m?
HWR 2,60 m?
Diele 5,38 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 11,88 m?) 5,94 m?
Wohnflache gesamt ca. 73,37 m?

HAUS 1
T T

Haus 3: Wohnung 3.10

3. Obergeschoss
3-Zimmer, ca. 93,10 m?

a! W‘EE

e i il m

Wohnen/Essen/Kiiche 32,96 m?
Schlafen 14,15 m?
Kind 10,52 m?
Bad 6,86 m?
Dachterrasse (zu 1/2 angerechnet, 57,22 m?) 28,61 m?
Wohnflache gesamt ca. 93,10 m?
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GRUNDRISSE

Haus 3: Wohnung 3.11 Haus 4: Wohnung 0.01

3. Obergeschoss Erdgeschoss mit Terrasse
3-Zimmer, ca. 100,76 m? 4-Zimmer, ca. 103,817 m?

@
S
= — } we |
- = — ‘ Kind 2
== hlafen
|
""""" Kind 1
Diele
fTefrasse Wohnen / Essen / L 2 ‘ =
iche 1 | i 1
A
——————————— % HWR
W H’J |
S SR S I I O (S (e i M (e [ I e S 1 | E =
J] TR T s vy S (N (N S DN N (O U R N - F I i .
il
| . i — -

Wohnen/Essen/Kiiche 29,78 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 29,22 m? Schlafen 14,66 m?

Schlafen 14,15 m? Kind 1 10,11 m?

Kind 10,54 m? Kind 2 10,11 m?

Bad 9,75 m? Bad 9,02 m?

WC 2,29 m? we 2,18 m2

HWR 1,90 m2 HWR 1,96 m*

Diele 4,30 m? Diele 10,75 m?
Dachterrasse (zu 1/2 angerechnet, 57,22 m?) 28,61 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 30,46 m?) 15,23 m?
Wohnfliche gesamt ca. 100,76 m? Wohnfldche gesamt ca. 103,81 m?
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GRUNDRISSE

Haus 4: Wohnung 0.02 Haus 4: Wohnung 1.03
Erdgeschoss mit Terrasse 1. Obergeschoss

> 2 _7; 2
4-Zimmer, ca. 99,59 m 4-Zimmer, ca. 94,58 m
@
1CH i, S
[ ” . | s
E- v e
| : ” | “
@ B - Schlafen
! Wohnen / Essen / — | | s .
1 O e s S
Terrasse : ==
L — Diele
' Kind 1
|
Schlafen
) = Kind 2
g — | —
B — . we y : |
Wohnen/Essen/Kiiche 29,74 m?2 . 4 Wohnen/Essen/Kiiche 29,78 m?
Schlafen 14,60 m? Schlafen 14,60 m?
Kind 1 1011 m? : g Kind 1 10,11 m?
Kind 2 10,06 m? Kind 2 10,05 m?
Bad 8,93 m? Bad 9,04 m?
we 2,60 m? we 2,60 m?
HWR 1,96 m? HWR 2,10 m?
Diele 10,68 m? Diele 10,77 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 21,84 m?) 10,92 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 11,04 m?) 5,52 m?
Wohnfliche gesamt ca. 99,59 m? Wohnfléche gesamt ca. 94,58 m?
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GRUNDRISSE

Haus 4: Wohnung 1.04 Haus 4: Wohnung 2.05
1. Obergeschoss 2. Obergeschoss

4-Zimmer, ca. 94,57 m? 4-Zimmer, ca. 146,92 m?
N
@
,,,,,,,,,,, 4
Wohnen / Essen /
Kiche: & | || |Bad] | sy | SumE 0000 SO Schlafen
Kind 2
777777777777 Wohnen/Essen/Kiche 34,76 m?
:;:::fﬂ Kind1 |— = Schlafen 13,09 m?
A ) 4 - EEREC I Kind 1 11,19 m?
' R Kind 2 13,39 m2
— . J Bad 7,40 m?
=1 | = v e [ Diele."\\ 4 Aufzug we 2,42 m?
sk il HWR 147 m?
Diele 16,02 m?
; Dachterrasse (zu 1/2 angerechnet, 94,38 m?) 47,19 m?
77777777777 Wohnflache gesamt ca. 146,92 m?
/ Wohnen / Essen /
Wohnen/Essen/Kiiche 29,74 m? biadia HWR
Schlafen 1aeem: B L ra s \ ‘ .
Kind 1 10,11 m? J'
Kind 2 10,12 m? L |
Bad 8,95 m? /H
WC 2,65 m? . ;
HWR 2,08 m? Hie ’ i
Diele 10,68 m?
i , Vi :
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 11,04 m?) 5,52 m? = =
Wohnflache gesamt ca. 94,51 m? l - = =
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GRUNDRISSE

Haus 5: Wohnung 0.01 Haus 5: Wohnung 0.02

Erdgeschoss mit Terrasse Erdgeschoss mit Terrasse
3-Zimmer, ca. 81,20 m? 2-Zimmer, ca. 45,14 m?

i S i -/ Wohnen/Essen/ <
| - HWR ‘ 1Rl Kiiche i
se = = | ket -3 :::\ —

Wohnen / Essen / 0
Kiiche - - : B - ! T

| ‘ | Bad
] =\ Schlafen | S = | I
' o Diele
HBERE - — = 5 O I A == | . % gt (60 | e " schiafen
il [Bad | | i [
T e FE O e B B R
|
@
S
Wohnen/Essen/Kiiche 30,56 m?
Schlafen 13,49 m?
Kind 10,04 m?
Bad 8,96 m? Wohnen/Essen/Kiiche 19,54 m?
HWR 1,89 m? Schlafen 9,95 m?
Diele 7,35 m? Bad 3,16 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 17,84 m?) 8,92 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 24,98 m?) 12,49 m?
Wohnflache gesamt ca. 81,20 m? Wohnflache gesamt ca. 45,14 m?
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GRUNDRISSE

Haus 5: Wohnung 0.03 Haus 5: Wohnung 1.04

Erdgeschoss mit Terrasse 1. Obergeschoss
3-Zimmer, ca. 80,50 m? 2-ZImmer, ca. /8,68 m?

Diele
] = Kind

Wohnen / Essen /
Kiiche

Wohnen / Essen /
Kiiche I

|
|
!

N
®
Wohnen/Essen/Kiiche 30,15 m? Wohnen/Essen/Kiiche 30,56 m?
Schlafen 13,56 m? Schlafen 13,49 m?
Kind 10,20 m? Kind 10,04 m?
Bad 8,66 m? Bad 8,91 m?
HWR 1,72 m? HWR 2,18 m?
Diele 7,30 m? Diele 7,35 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 17,84 m?) 8,92 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 12,30 m?) 6,15 m?
Wohnflache gesamt ca. 80,50 m? Wohnflache gesamt ca. 78,68 m?
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GRUNDRISSE

Haus 5: Wohnung 1.05

1. Obergeschoss

2-Zimmer, ca. 42,22 m?
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' Bal {on7 ]

Wohnen / Essen /
Kiiche

n Schlafen
I
Wohnen/Essen/Kiiche 19,54 m?
Schlafen 9,95 m?
Bad 3,16 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 19,14 m?) 9,57 m?
Wohnflache gesamt ca. 42,22 m?

Haus 5: Wohnung 1.06

1. Obergeschoss
3-Zimmer, ca. /8,00 m?

Bad ==
Diele
Schlafen Kind
|
R — |
Wohnen / Essen /
Kiiche
@ HWR
Wohnen/Essen/Kiiche 30,15 m?
Schlafen 13,51 m?
Kind 10,20 m?
Bad 8,66 m?
HWR 2,04 m?
Diele 7,30 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 12,30 m?) 6,15 m?
Wohnflache gesamt ca. 78,00 m?
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GRUNDRISSE

HAUS 5

Haus 6: Wohnung 0.01

Ergeschoss mit Terrasse
2-ZIimmer, ca. 61,90 m?

Haus 5:

Wohnung 2.07
& = 1 | 2. 0Obergeschoss @

=== | E = 4-/immer, ca. 147,70 m? :

77777777777 Schlafen
kind2 I b csnn A e . oo o e YT [ ff—
,,,,,,,,,,,,, N r
) - ) |
] Kind 1 N I \ @
g = g i S KA I} Diele
i I el
Y = |t - | - |t
Bad 4
- i L
- g : """"""
‘UW(L = Diele . Aufzu Wohnen/Essen/Kiiche 34,07 m? L)
I L ‘ Schlafen 13,09 m? ‘ i oo
- . - - n/Essen/
- ‘ Kind 1 11,19 m? errass B ‘ Kiiche
Kind 2 13,30 m? ‘ h ¥i A
"
Bad 7,41 m? - e 11 =
| aa we 2,51 m? -
/ hnen/Essen/ 2
Kiiche il s y | HWR 1,47 m
|HWR . B
i Diele 16,02 m?
,,,,, [ g Dachterrasse (zu 1/2 angerechnet, 94,38 m?) 47,19 m?
. Wohnflache gesamt ca. 147,10 m?
||
[
Wohnen/Essen/Kiiche 30,01 m?
T Schlafen 12,83 m?
|
: Bad 5,06 m?
Diele 4,00 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 20,00 m?) 10,00 m?
Wohnflache gesamt ca. 61,90 m?

54 PARKTERRASSEN 55



GRUNDRISSE

Haus 6: Wohnung 0.02

ErgeSChOSS mit Terrasse
2-Zimmer, ca. 61,71 m?

Diele B

} r Bad

£ B

Wohnen / Essen / =
Kiiche ﬁ - Terasse _p{

Wohnen/Essen/Kiche 30,08 m?
Schlafen 12,70 m?
Bad 5,03 m?
Diele 3,89 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 20,00 m?) 10,00 m?
Wohnfldache gesamt ca. 61,71 m?
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Haus 6: Wohnung 1.03

1. Obergeschoss
2-Zimmer, ca. 49,04 m?

Wohnen / Essen /
Kiiche

Wohnen/Essen/Kiche 25,23 m?
Schlafen 12,83 m?
Bad 4,79 m?
Diele 4,00 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 4,38 m?) 2,19 m?
Wohnflache gesamt ca. 49,04 m?
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GRUNDRISSE

HAUS 5

Haus 6: Wohnung 1.04 Haus 6: Wohnung 2.05

1. Obergeschoss 2. Obergeschoss
2-Zimmer, ca. 48,77 m? 2-Zimmer, ca. 95,74 m?

HWR
| |
‘ 1
el Aufzug
7777777777 Wohnen / Essen / v
Kiiche |
\
Schlafen
| -
~ Bad ‘
Wohnen / Essen / | | \“ "
Kiche " |
. nal r—F-. — ”
) o] (il —
L a3
R -\ o
Wohnen/Essen/Kiiche 49,53 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 25,22 m? Schlafen 17,02 m?
Schlafen 12,70 m? Bad 7,72 m?
Bad 4,79 m? HWR 2,13 m?
Diele 3,89 m? Diele 1,45 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 4,38 m?) 2,19 m? Dachterrasse (zu 1/2 angerechnet, 35,78 m?) 17,89 m?
Wohnfldache gesamt ca. 48,77 m? Wohnflache gesamt ca. 95,74 m?
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IMMOBILIEN ZUM SELBSTBEZUG ODER ALS KAPITALANLAGE

60 PARKTERRASSEN

Immobilien zum Selbstbezug

oder als Kapitalanlage
Verlassliche Werte mit Zukunft

0 Unser Projekt Parkterrassen in Zirndorf ist das Eingangsportal im
Westen zur Europaischen Metropolregion Nirnberg.

O Idealer Ausgangspunkt, um sowohl im beruflichen Kontext, als auch
in der Freizeit kurze Wege zu nutzen.

O Griine Lage unmittelbar am Zirndorfer Zimmermannspark. Nur vier
Gehminuten trennen die Parkterrassen vom Zirndorfer Bahnhof.

O Der Fiirther Bahnhof und die Fiirther Innenstadt sind mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln in lediglich zehn Minuten Fahrzeit umweltfreund-
lich und staufrei zu erreichen, die Niirnberger Altstadt liegt ca. 25
Minuten Fahrzeit entfernt.

O Die Auffahrt zur Verkehrsader Stidwesttangente, die in nur wenigen
Minuten Fahrzeit in die A73 mindet, ist lediglich 2,5 Kilometer oder
gerade einmal drei PKW-Minuten entfernt. Von dort verzweigt sich
das Autobahndreieck (A3, A6 und A9) rund um Niirnberg in alle
Himmelsrichtungen.

0 Jobs unmittelbar vor Ort: Mit u.a. Playmobil und Metz sind in Zirn-
dorf renommierte Mittelstandler ansédssig, die vielfaltige Karriere-
optionen bieten. In wenigen PKW-Minuten sind zudem die Stadte
Nirnberg, Firth und Erlangen erreichbar, die ein breites berufliches
Entfaltungsfeld garantieren.

O Einkaufen, Kindergarten, Schule, Freizeit — gerade fiir Familien bietet
Zirndorf alles direkt vor Ort.

O Weitlaufiges Naturschutzgebiet Hainberg mit faszinierender Land-
schaft im Rednitztal oder der Fiirther Stadtwald sind nur wenige
Kilometer entfernt.

O Hohe Lebens- und Freizeitqualitat in der Europdischen Metropolregion
Nirnberg, die ohnehin zu den lebenswertesten Deutschlands zahlt.

O Verlassliches und sicheres Investment mit stabiler Wertentwicklung.

O  Entspannt im Ruhestand: Immobilienbesitz als Grundstein einer
Altersvorsorge.

O  Mit einem Investment in Immobilien sind attraktive Renditen erziel-
bar, insbesondere eine hohe Eigenkapitalrendite.

O  Steuerlich begiinstigt: Einen Immobilienkauf kénnen Sie gegeniiber
dem Finanzamt geltend machen.

O Niedrigzinsphase am Kapitalmarkt wird mit sehr hoher Wahrschein-
lichkeit weiterhin Bestand haben.

Gut zu wissen

Zirndorf blickt auf eine lange Historie im Bereich der Spielzeughersteller
zurlick: Der Brummbkreisel ist hier z.B. erfunden worden.

Ein besonderer Coup gelang der Firma ,geobra Brandstatter”. Mit dem
Systemspielzeug ,Playmobil” trat sie 1974 einen weltweiten Siegeszug
an, der bis heute andauert. Mit dem ,PLAYMOBIL-FunPark” ist im Jahr
2000 zudem eine Touristenattraktion vor den Toren Zirndorfs entstanden,
die jahrlich rund 1.000.000 Menschen anlockt und begeistert.

Von weithin sichtbar ist das markante Wahrzeichen Zirndorfs: Die Alte
Feste mit dem 1980 wieder errichteten Aussichtsturm ist ein beliebtes
Naherholungsziel. Gleichzeitig markiert die Alte Veste historisches Areal:
Feldherr Wallenstein, dessen Spuren sich durch die gesamte Region zie-
hen, liel auf dem Gebiet des benachbarten Hainberg im DreilRigjahrigen
Krieg im Jahre 1632 ein riesiges Lager errichten, um Schwedenkonig
Gustav Adolf den Nachschub abzuschneiden.

GUT ZU WISSEN

Die Alte Veste (umgangs-
sprachlich: ,Ald(e) Festn") liegt
im Wald nérdlich von Zirndorf
und findet ihre erste Erwahnung
bereits im 14. Jahrhundert.
Heute ist die Eindde mit Ruinen-
resten und Aussichtsturm ein
beliebtes Naherholungsziel.

61



SERVICE
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Service

Alles aus einer Hand: Wir kimmern uns um das Komplett-
Paket. Wir planen und realisieren das Bauprojekt — Sie als
Eigennutzer ziehen einfach ein. Fir Kapitalanleger tber-
nehmen wir noch zusétzlich das Vermieten und Verwalten
uber die Hausverwaltung.

Far Sie als Eigennutzer

O

Individuell wohnen: Geschmacker sind verschieden. Ge-
stalten Sie lhren Wohntraum deshalb ganz nach Ihren
Wiinschen. Egal ob Boden, Fliesen, Turgriffe oder Licht-
schalter — Sie entscheiden und treffen lhre Wah!!
Perfekte Wohnlage: Idealer Ausgangspunkt in einer wirt-
schaftlich daulRerst soliden Region Deutschlands mit sehr
gutem Preis-/Leistungsverhaltnis.

Fir Sie als Kapitalanleger

O

Sichere Investition: Sie suchen eine sichere, wertbestan-
dige Kapitalanlage? Mit Immobilien investieren Sie in feste
und nachhaltige Werte.

Bestens informiert: Unsere Investorenkommunikation halt
Sie fortwahrend uber den Baufortschritt vor Ort auf dem
Laufenden und informiert Sie immer dann, wenn es etwas
zu regeln gibt.

Gute Renditen: Mit Immobilien sind Top-Renditen von bis
zu 10 % Eigenkapitalrendite (eigens eingesetztes Kapital,
ohne Fremdkapital) erzielbar.

Rundum sorglos: Befreien Sie sich selbst von administ-
rativen Tatigkeiten — die optionale Sondereigentumsver-
waltung ist Ihr Assistent vor Ort und nimmt lhnen lastige
Pflichten ab.
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BAYERISCHES IMMOBILIEN KONTOR

Mit Fingerspitzengefihl fir
moderne Lebenswelten:
Willkommen bei BAYIKO!
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Guinter Schenk, Geschaftsfiihrer
Bayerisches Immobilien Kontor GmbH

,Die Zutaten fir ein echtes Erfolgsrezept?
Sind fir Unternehmen — nahezu unabhangig
von der Branche - verbliiffend ahnlich. Hoch-
kompetente und motivierte Mitarbeiter, die ein
schlagkraftiges Team formen. Partner, denen
man wertschatzend, fair und auf Augenhohe
begegnet und die mit ihrer Verlasslichkeit ver-
trauensvolle und nachhaltige Zusammenarbeit
uber Jahre hinweg ermaoglichen. Und, last but
not least, die konsequente Ausrichtung und Fo-
kussierung auf die Wiinsche derjenigen, um die
sich eigentlich alles dreht: die Kunden.”

Bayerisches Immobilien Kontor
Real estate. Real value. Really easy.

Herausfordernde Zeiten bendti-
gen nachhaltige und durchdachte
Investments. Anlageoptionen, die
auch morgen noch Bestand haben
werden und von nachhaltigem Wert
sind.

Das Bayerische Immobilien Kontor
realisiert mit Weitblick moderne und
zukunftstrachtige Wohnprojekte.
Mit einer starken Konzernmutter im
Ricken steht das Unternehmen fir
Soliditat und Verlasslichkeit. Und
unsere Mitarbeiter flir Expertise,
Fingerspitzengefiihl und das nétige
Handchen, um ein Objekt zum ech-
ten und renditestarken Schmuck-
stick zu formen. Unser heraus-
ragendes Expertenteam kann mit
Stolz auf die bisherigen Leistungen
und auf seine zahlreichen Vorzeige-
referenzen verweisen.

Wir begleiten ein Projekt von der ers-
ten Idee Uber die Realisierung und

den Vertrieb bis hin zur nachhaltigen
Vermietung und Verwaltung. Dabei
etablieren wir einen hohen Standard
bei Qualitat und Komfort. Das ist der
Anspruch an uns selbst — und unser
Aushangeschild.

Wir haben den Finger am Puls der
Zeit und antizipieren Trends. Unse-
ren Kunden bieten wir ein breites
Portfolio an flexiblen, bis ins Detail
durchdachten und somit rendite-
starken Wohnimmobilien.

Bewusst fokussieren wir uns auf
den Kapitalanlegermarkt und kon-
nen so gezielt den Bediirfnissen die-
ser Zielgruppe passgenau entspre-
chen. Zahlreiche weitere attraktive
Investmentmaoglichkeiten auf mehr
als 85.000 Quadratmetern Wohn-
flache befinden sich gegenwartig in
der Projektphase.
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WILLKOMMEN IN FURTH

Die Furth- Formel:
Quirligkeit und Agilitat,

eine eigene, unabhangige
Handschrift sowie
leranz
oOffenheit und T0
pragen die Kleeblattstadt.

it g 4
_Juummu!u_m,' L]

e i Auf gute Nachbarschaft

—— Wi ' mit der Glucksstadt
| Furth — die zuruckhaltende Schone

Eigentlich findet man in Zirndorf unmittelbar vor der eigenen Haustur all
das, was man Tag fiir Tag fiirs Leben bendtigt. Wem dennoch ab und an
der Sinn nach einem Kulissenwechsel steht: Die traditionsreiche Stadt
Firth mit dem charakteristischen Kleeblatt im Wappen ist nur wenige Mi-
nuten entfernt. Fiirth ist Charakterstadt und Gliicksstadt in einem. Eher
leise als laut, eher zuriickhaltend im Temperament. Ein Ort, der sich nie-
mals aufdrangt. Die Nachbarin Zirndorfs ist auf eine derart unpratentiose
Art und Weise schon, dass einen gerade diese Unaufgeregtheit fir sich
einnimmt. So richtig fiihrt kein Weg an der zweitgroRten Stadt Frankens
vorbei, schlieBlich liegt man mittendrin als Drehscheibe der Metropolre-
gion zwischen Niirnberg und Erlangen.

Beriihmte Tochter und S6hne Fiirths wie Ludwig Erhard, Max Grundig oder
Henry Kissinger illustrieren, dass hier ein Platz fiir Erfolgsmenschen ist.
Firth besticht durch Tradition und Historie. Die erste deutsche Eisenbahn
dampfte 1835 zwischen Nirnberg und Firth. Einer angedachten Zusam-
menlegung beider Stadte wussten die Further jedoch stets einen Riegel
vorzuschieben. Man legt Wert auf eine eigene Handschrift. Fiirth bleibt
niemals stehen und arbeitet beharrlich an weiteren Erfolgsgeschichten.

Aus der ehemaligen Grundig-Verwaltung erwuchs die Uferstadt, ein For-
schungs- und Innovationspark, in dem sich hochrangige Institutionen aus
dem Umfeld der Friedrich-Alexander-Universitat Erlangen-Nirnberg ange-
siedelt haben. Offenheit und Toleranz sind Werte, die in Fiirth seit jeher
hochgehalten werden. Und das Ganze garniert mit hohem Freizeitwert:
Die griinen Flussauen der Regnitz locken ebenso zum Entspannen wie
das Thermalbad Fiirther Mare.

Das Erfolgsrezept der Kleeblattstadt: Nicht laut und aufdringlich, aber un-
Uberhorbar — eine Stadt mit Charakter und Flair.

Dolce Vita in Franken:

Firth besticht durch hohe

Lebensqualitdt und eine

herausragende Zentralposition

PARKTERRASSEN in der Metropolregion Niirnberg. 67



METROPOLREGION NURNBERG

Willkommen im Wohlfiuhlland
Die Europaische Metropolregion zeigt
sich erstaunlich facettenreich

Ein deutsches Bundesland mit besonders hoher Lebensqualitat? Vermutlich wiirden nicht wenige Menschen
,Bayern” als Antwort auf diese Frage nennen. Wirtschaftlich seit Jahren auf Erfolgskurs mit fantastischer
Landschaft, hohem Freizeitwert und ausgepragtem Sinn fiir die schonen Seiten des Lebens: Unter dem weil3-
blauen Himmel lasst es sich wirklich gut aushalten. Fast in der Herzkammer des Freistaates ist die EURO-
PAISCHE METROPOLREGION NURNBERG verortet, die selbst im erfolgsverwdhnten Bayern ein kleines Pha-
nomen fur sich darstellt. Bayern? Pardon, natiirlich befinden wir uns hier im Epizentrum Frankens, das sich
gern in typisch-frankischer Bescheidenheit und eher leise prasentiert, jedoch mit hervorragenden Eckdaten
punkten kann: Uberdurchschnittlich hohe verfiigbare Einkommen, eine vielfaltige Wirtschaftsstruktur, eine
facettenreiche Hochschullandschaft und ein breites Freizeitangebot zeichnen die Region aus. Seit Jahren
ist deshalb ein kontinuierlicher Zuzug an Einwohnern zu verzeichnen. Mittlerweile haben rund 3,6 Millionen
Menschen hier zwischen den Eckpfeilern Niirnberg — Fiirth — Erlangen — Schwabach ihre Heimat gefunden.
Auf den vorderen Rangen im Gliicksatlas ist man bereits présent, einen Spitzenplatz belegt man zusétzlich
im Bereich Sicherheit: Stolz verweist man auf die niedrigste Kriminalitatsrate deutscher Metropolen.

Den Charme der Region haben langst auch Weltkonzerne
wie adidas, Puma oder Siemens fiir sich entdeckt, die aus
der Europdischen Metropolregion Niirnberg heraus auf
allen Weltmarkten aktiv sind. Doch langst sind es nicht
nur die ,Big Player, die in Franken beheimatet sind. Aus
dem Stillen heraus haben sich etliche Mittelstandler ihre
Position als ,hidden Champions” gesichert, die ohne viel
Aufsehen die Erfolgswelle reiten. Gleichzeitig steht in der
umtriebigen Start-up-Szene wohl schon das nachste ,Uni-
corn” bereit. 280.000 Unternehmen und Selbststandige
sprechen eine klare Sprache, was die Innovationskraft der
Region anbelangt. Und die rund 20 Hochschulen und Uni-
versitaten mit ihren 93.000 Studierenden sorgen als An-
triebsriemen fiir Fortschritt weiterhin dafiir, dass die Regi-
on niemals stillsteht. Fast (iberfliissig zu erwédhnen, dass
die Metropolregion {iber eine vitale Kulturszene verfligt,
die fir ein reichhaltiges Angebot nach jedem Geschmack
sorgt. Und die einmalige Naturlandschaft garantiert, dass
das Versprechen der Metropolregion Nirnberg tatsach-
lich eingeldst wird: Kommen. Staunen. Bleiben. Willkom-
men im Wohlfiihlland.

Nirnbergs Altstadt bezaubert immer wieder aufs
Neue - wie hier die historischen Fassaden der Stadt-
héauser in der Weilgerbergasse.
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In Deutschland Spitzenreiter und in
der gesamten Welt angesehen unter
den Besten ihres Fachs: Die Markt-
forschungs-Profis der GfK.
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Die Technische Universitat Niirn-
berg ist ein richtungsweisendes
Milliardenprojekt, das ab 2021 den
Forschungs- und Lehrbetrieb schritt-
weise aufnimmt und Niirnbergs
Hochschullandschaft um eine
schon heute vielbeachtete Facette
bereichert.
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METROPOLREGION NURNBERG

Das ,Wohnzimmer der Stadt“:
Auf dem Nirnberger Haupt-
markt befindet sich mit der
Frauenkirche ein Wahrzeichen
des historischen Zentrums.

An Wochentagen herrscht hier
téaglich buntes Markttreiben,
abseits davon ist der Platz eine
kleine Ruheoase inmitten der
Innenstadt.

3,6 Mio.

EINWOHNER

2 Mio.

ERWERBSTATIGE

280.000

UNTERNEHMEN UND SELBSTSTANDIGE

20

HOCHSCHULEN UND UNIVERSITATEN

93.000

STUDIERENDE

147 MRD. €

BIP METROPOLREGION NURNBERG

21.800 km?

GESAMTFLACHE

Quelle:
www.metropolregionnuernberg.de
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Chancen & Risiken

SACHVERHALT

CHANCEN

RISIKEN

Vorbemerkung

In dieser Ubersicht sollen die wichtigsten
mit dem hier angebotenen Erwerb von
Eigentumswohnungen verbundenen Chan-
cen und Risiken schematisch und ohne
Anspruch auf Vollstandigkeit dargestellt
werden.

Die mit dem Erwerb einer der hier angebo-
tenen Eigentumswohnungen verbundenen
Chancen bestehen unter anderem in Wert-
steigerungen der Immobilie selbst. Diese
Wertsteigerungen konnen gegebenenfalls
bei VerdauBerung der Immobilie realisiert
werden. Wahrend der Betriebsphase be-
steht die Moglichkeit der Erzielung hoherer
Mieteinnahmen gegeniiber den hier ange-
nommenen Werten. In diesem Fall kann der
Erwerber hohere Ertrage aus der Immobilie
erhalten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass der Wert der hier angebotenen Eigen-
tumswohnungen gegeniiber dem angebots-
gegensténdlichen Verkaufspreis sinkt. Ge-
gebenenfalls lassen sich gegeniiber den hier
angenommenen Werten nur geringere Mieten
erzielen. Verminderte Einnahmen, die die Be-
wirtschaftungskosten des Objektes und/oder
einen bei Fremdfinanzierung zu leistenden
Kapitaldienst nicht decken, kdnnen zur Zah-
lungsunfahigkeit des Erwerbers und im Ext-
remfall zur Aufzehrung des mit der Immobilie
geschaffenen Wertes und des eingesetzten
Eigenkapitals fiihren.

Bautragervertrag

Der hier angebotene Erwerb von Eigen-
tumswohnungen erfolgt im Zuge eines
Bautragervertrages zu einem Festpreis.

Der Erwerber erhalt nach dem hier angebo-
tenen Vertrag eine schlisselfertige Woh-
nung, ohne fiir das Risiko von Kostensteige-
rungen oder anderen Baurisiken einstehen
zu missen.

Auch Leistungspartner dieses Angebotes
konnen leistungsunfahig werden. In diesem
Fall konnen Herstellungsanspriiche nur be-
dingt oder gar nicht gegen den VerduRerer
durchgesetzt werden. Das Bauvorhaben wiir-
de nicht durch den VeréuRerer fertiggestellt.

Kaufpreisfalligkeit

Die Kaufpreisfalligkeit richtet sich nach der
Makler- und Bautragerverordnung (MaBV).
Nach dem hier angebotsgegenstéandlichen
Vertrag erfolgt die Zahlung entweder nach
Baufortschritt (§ 3 MaBV) oder gegen Stel-
lung einer selbstschuldnerischen Bank-
biirgschaft (§ 7 MaBV).

Durch die Schutzvorschrift des § 3 MaBV
ist sichergestellt, dass der Erwerber immer
nur in der Hohe Zahlungen leistet, wie auch
Bauleistungen durch den VerduRerer er-
bracht wurden. Alternativ wird der Erwerber
in Hohe des von ihm gezahlten Kaufpreises
durch eine selbstschuldnerische Bankbiirg-
schaft besichert, aus der er sich fiir den Fall
der Nichtleistung des VerauRerers befriedi-
gen kann.

Die MaBV besichert nur den Kaufpreis selbst,
nicht aber die mit dem Ankauf verbundenen
Nebenkosten. Fir den Fall der Riickabwick-
lung kann der Erwerber daher die ihm wegen
der Nebenkosten entstandenen Schaden ggf.
nur zum Teil oder gar nicht ersetzt erhalten.
Wird das Bauvorhaben nicht vollendet, kann
der Kreditgeber den Eigentumsiibergang
durch Ausiibung seines Wahlrechtes nach § 3
Abs. 1 Satz 3 MaBV verhindern, indem er alle
vom Erwerber auf den Kaufpreis geleisteten
Zahlungen zuriickgewahrt.
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SACHVERHALT

CHANCEN

RISIKEN

Gewdhrleistung

Der Erwerber hat die gesetzlichen Gewahr-
leistungsrechte gegen den Bautréager fiir
funf Jahre ab Abnahme gem. §§ 633 ff.
BGB.

Soweit wahrend der ersten fiinf Jahre nach
Abnahme der Eigentumswohnung Mangel
am Bauwerk auftreten, die durch Schlecht-
leistung des Veraulerers bedingt sind, kann
der Erwerber die Behebung dieser Méangel
vom VerduBerer verlangen.

Sollte der Bautrdger in dieser Zeit insolvent
werden, sind diese Gewabhrleistungsanspri-
che u. U. nur zum Teil oder gar nicht mehr
durchsetzbar.

Instandhaltungsriicklage

Nach der diesem Angebot zugrunde
liegenden Teilungserkldrung ist die An-
sammlung einer Instandhaltungsriicklage
vorgesehen. Durch diese Riicklage kann
die  Wohnungseigentiimergemeinschaft
auch solche Schaden und Maéangel am
Gesamtobjekt beheben, die nicht der Ge-
wahrleistung unterfallen, sondern alters-
und nutzungsbedingt sind.

Wegen der durchgreifenden Sanierung des
Objektes und der nach Abnahme bestehen-
den Gewahrleistungsrechte der Erwerber
ist ein wesentlicher Instandhaltungsbedarf
wahrend der ersten fiinf Jahre nach Abnah-
me indes nicht zu erwarten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Instandsetzungsarbeiten notwendig werden,
die durch die zu bildende Riicklage nicht
oder nur zum Teil gedeckt werden konnen.
In diesem Fall missen die Erwerber die fir
die Instandsetzung erforderlichen Mittel im
Wege einer Sonderumlage aufbringen. Dieses
Risiko besteht durchgéngig, wenn gar keine
Instandhaltungsriicklage gebildet wird. Hohe
Sonderumlagen konnen die Liquiditat des
Erwerbers erheblich belasten oder gar iiber-
steigen.

Schlussbetrachtung

Wegen der weiteren Einzelheiten zu den
vorstehend aufgefiihrten Chancen und
Risiken wird die Beratung durch entspre-
chende Fachleute empfohlen.

Die vorstehende Darstellung der Chancen
ist nicht abschlieBend und enthélt nur die
nach Auffassung des Exposé-Herausgebers
wichtigsten Aspekte.

Auch hinsichtlich der vorstehend dargestell-
ten Risiken kann kein Anspruch auf Vollstan-
digkeit erhoben werden. Dies wiirde den Rah-
men dieser Ubersicht iibersteigen.
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Baubeschreibung

Neubau von 6 Mehrfamilienwohnhausern mit 48 Wohnungen und einer Tiefgarage mit 61 Stell-
platzen, davon zehn mit Starkstromanschluss fur E-Autos, sowie zwolf Aullenstellplatzen und zwei
Besucherstellplatzen Steinweg 19a-f, 90513 Zirndorf

Das Projekt ,Parkterrassen — Wohnen am Zimmermanns-
park” in 90513 Zirndorf umfasst die Flurstiicke 309, 310/54
und 310/58 der Gemarkung Zirndorf und beinhaltet den Neu-

lichen Grundstiicksgrenze erfolgt ebenso wie der Zugang
zur Spielplatzanlage Ulber die Anwohnerstrale im Norden
der Wohnanlage. Dieser Anwohnerweg wird aufgrund des

Der Heizraum, Pellet Bunker und der Elektroanschlussraum
befinden sich im Haus Nr. 5 im Untergeschoss westlich der
Tiefgaragenzufahrt. Die einzelnen Hausanschlussrdume be-

dichtet, eingeebnet und gemal der AuRenanlagenplanung
neugestaltet.

bau der Wohnanlage mit einer Tiefgarage. Die Wohngebau- FuBweges zum Bahnhof 6ffentlich gewidmet und dient auch finden sich im Untergeschoss des jeweiligen Gebaudeteils. 2. Rohbau

de werden schliisselfertig entsprechend der nachfolgenden als Zufahrt fir die Feuerwehr im Rettungsfall. Die Gesamtheizkosten werden mittels dafiir installierter

Baubeschreibung erstellt. Die anerkannten Regeln der Tech- Warmemengenzahler und Wasserzahler nach Verbrauch auf 2.1. Maurerarbeiten

nik werden fir die zur Ausfiihrung kommenden Gewerke be- Der Geb&dudekomplex ist ausschlieBlich als Wohnnutzung die Eigentiimer verteilt. Alle tragenden Bauteile werden nach statischer Berechnung

riicksichtigt, sofern nicht ausdriicklich etwas anderes verein- geplant. Die den einzelnen Wohnungen zugeordneten Keller- in Mauerwerk, aus Stahlbetonelementen sowie in Teilberei-

bart ist. Die Ausfiihrung des Warmeschutzes entspricht den rdume befinden sich im Untergeschoss der Wohnanlage. Ab- Die Ubergabepunkte der Medien, Telefon, Gas-, Wasser- und chen mit Stahlstiitzen entsprechend der Planung erstellt. In

Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes (GEG 2020) stellmdglichkeiten fiir Fahrrader werden in separaten Fahr- Stromversorgung sowie die zentralen Zahler der Gebaude- Teilbereichen werden aussteifende Bauteile aus Stahlbeton

und der Bundes-forderung fiir effiziente Gebdude (BEG 55 radflachen (TG), den Kellerabteilen und in den Freibereichen versorgung befinden sich im Untergeschoss von Haus Nr. 5. in das Mauerwerk integriert. Die Wohnungstrennwande wer-

EH). realisiert. Die Technikzentrale/Heizungsraum und weitere Die Abwasserleitungen werden im Keller mit Kunststoffroh- den nach Wahl des Bautrdgers und Erfordernis entweder in
Unterverteilungsrdume befinden sich im Untergeschoss. ren ausgefiihrt. Steigleitungen und die Verrohrung im Be- Stahlbeton, Mauerwerk, Trockenbau-Systembauweise oder

Anderungen der Bauausfiihrung und der Material- bzw. Bau- reich der Wohnungen werden mit Kunststoffrohren erstellt. aus anderen Materialien errichtet.

stoffauswabhl bleiben, soweit diese erst im Ausbau als erfor- Die Ausfiihrung erfolgt in massiver Bauweise aus Mauer- Die Grundleitungen werden ebenfalls in Kunststoff ausge-

derlich erkannt werden und gleichwertig sowie dem Erwer- werk bzw. Stahlbeton mit geddmmten AuRenwanden und fihrt und an das offentliche Misch-Abwassersystem der 2.2. Fundamente und Bodenplatte

ber zumutbar sind, vorbehalten. Stahlbetondecken. Die Innenwénde werden massiv oder in Stadt Zirndorf angeschlossen. Gleiches gilt fiir das Nieder- Die Fundamentierungen sowie die unter den Gebaudeteilen

MaBliche Differenzen, statische und bauliche Mallnahmen, Leichtbauweise errichtet. Die Bedachung ist als massives schlagswasser. durchgehende Bodenplatte wird aus Stahlbeton erstellt. Die

die sich aus architektonischen, bau- oder genehmigungs- Flachdach aus Stahlbeton mit Dd&mmung und Abdichtung Ab dem Hauptzéhler werden die Wasserleitungen in Edel- Gebéude sind tiberwiegend unterkellert.

technischen Griinden ergeben, jedoch keinen Einfluss auf die sowie Retentionselementen mit temporarer Wasserspei- stahl oder Mehrschichtverbundrohr mit einer Dammung Die Tiefgarage erhalt eine Erdungsanlage mit Fundament-

Qualitdt und Nutzung des Geb&audes haben, bleiben ebenso cher-funktion zur Abflussverzégerung mit einer extensiven gemaR des Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020) und der erder nach DIN 18014 und Anschlussfahnen in den Technik-

vorbehalten. Dachbegriinung vorgesehen. Sofern technisch erforderlich, Bundes-forderung fir effiziente Gebdude (BEG 55 EH) bzw. Hausanschlussrdumen sowie in den Aufzugsschéach-
behalt sich der Bautrédger vor, auf dem Flachdach Liiftungs- ausgefiihrt. Die Anbinde- und Verteilleitungen nach den ten.

Diein den Planen, in den Exposé-Renderings eingezeichneten gerate aufzustellen. Wohnungszahlern werden als Mehrschichtverbundrohr her-

und in den Fotobeispielen gezeigten Einrichtungsgegenstan- gestellt. Die Kalt- und Warmwasserzahler werden auf Miet- 2.3. Untergeschoss

de dienen lediglich als Beispiel fiir deren Stellmoglichkeit. Die Stellplatze der Wohnanlage werden in der Tiefgarage und basis in den jeweiligen Wohneinheiten je nach baulicher und Die AuBenwénde des Untergeschosses werden massiv her-

Mitzuliefernde und fest einzubauende Einrichtungsgegen- im AuBenbereich realisiert. Die Abfall- bzw. Wertstoffsam- technischer Anordnungsmaglichkeit im Bad/WC, Diele, Woh- gestellt. Die erdberiihrten AulRenwénde werden in Stahlbe-

stéande, z. B. Sanitarelemente, sind Bestandteil der nach- melplédtze zur Abholung sind im AufRenbereich vorgesehen. nen/Essen, oder Hauswirtschaftsraum (HWR) installiert. Die ton Beanspruchungsklasse 1 und Nutzungsklasse B herge-

folgenden Baubeschreibung. Die angefiihrten Fabrikate fir Im Freibereich neben der Tiefgaragenrampe werden zwei se- Kalt- und Warmwasserzahler sowie die Funkwarmemengen- stellt. Die Wande werden gem. Berechnung in Teilbereichen

den Innenausbau sind Qualitatsbeispiele. Bei Verwendung parate Stellplatze fir Besucher angeordnet. zdhler der Heizung der Wohneinheiten werden auf Mietba- zum Erdreich hin mit Perimeterddmmung versehen, bei Er-

von Baustoffen und Ausstattungsmustern anderer Herstel- sis durch einen von der Hausverwaltung zu beauftragenden fordernis auch in Teilbereichen mit Entkopplungsmatten.

ler sind diese mindestens gleichwertig. Eine eventuell in den 1. Grundstiick externen Dienstleister in den jeweiligen Einheiten im Heiz- Eventuelle Offnungen in der AuRenwand des Kellers werden

Exposé-Renderings abgebildete Farbgestaltung stellt noch kreisverteilerkasten der FuRbodenheizung je nach baulicher mit Lichtschachten versehen. Diese erhalten eine verzink-

nicht das finale Farbkonzept dar. 1.1. ErschlieBung und technischer Anordnungsmdaglichkeit im Bad/WC, Diele, te, abhebesichere Abdeckung als Gitterrost mit den Mallen

Die nachfolgende Baubeschreibung beinhaltet alle Leistun- Die Zufahrt zum Objekt erfolgt liber den Steinweg. Die ful3- Wohnen/Essen oder HWR installiert und betrieben und sind 30/10 mm. Eventuell in Lichtschéachte eindringende Nasse

gen, die durch den vereinbarten Festpreis abgegolten sind. laufige ErschlieBung der einzelnen Hauser erfolgt durch den nicht Bestandteil der Bautragerleistung. Die Abrechnungen wird, sofern It. Baugrundgutachten mdglich, versickert, an-
von der nordlichen Seite her zugéanglichen Innenhof. Die Ge- flir Heizung, Wasser und Kanal erfolgen jeweils verbrauchs- sonsten Uber eine Hebeanlage entwdssert. Innenwande

Vorbemerkungen zum Projekt schosse der Gebdude werden jeweils iiber ein Treppenhaus abhéangig ber die Hausverwaltung. bestehen aus Mauerwerk oder Stahlbeton. Die Ausfiihrung
(TH) miteinander verbunden. Die Tiefgarage wird iiber eine Der Stromverbrauch wird direkt mit den jeweiligen Versor- der Geschossdecken erfolgt ebenfalls in Stahlbeton. Im

Die BAYIKO Steinweg GmbH plant den Neubau einer Wohn- zweispurige Rampe sowie durch die Treppenh&user der Ge- gern abgerechnet. Untergeschoss kann in Teilbereichen durch haustechnische

anlage mit folgender Anschrift: Steinweg 19a-f, in 90513 baude erschlossen. Zudem verlaufen sechs Aufziige lber Installationen, Versorgungs- und Liftungsleitungen bzw.

Zirndorf. Die Wohnanlage mit sechs Hausern befindet sich alle Geschosse der Geb&udeteile. Davon fiihren fiinf (Haus TV und Radio sind iiber Satelliten zu empfangen. Die fiir das aus statischen Griinden die lichte Kellerhohe deutlich unter-

nordlich des Zimmermannsparks und stiidlich der S-Bahn- 1,2, 4, 5und 6) Aufziige direkt ins Penthaus. Projekt vorgesehene gemeinsame Satellitenanlage nebst schritten werden - betragt jedoch min. 2,00 m.

linie Firth-Cadolzburg. Das in der Wohnanlage situierte Leitungsnetzen, einschlieBlich der erforderlichen Nutzer-

Flurstiick 310/55 der Gemarkung Zirndorf ist nicht Teil der 1.2. Versorgungsanschluss und Warmeversorgung Endgeréte (z.B.: Receiver) sind nicht Bestandteil der Bau- 2.4. Kellerraume, Abstellraume

Wohnanlage — die Eigentlimer erhalten hieran ein Geh- und
Fahrtrecht. Das in der Nordwest-Ecke des Projektgrundstii-
ckes angesiedelte Habitat fiir Zauneidechsen dient als soge-
nannte 0kologische Ausgleichsmalnahme und ist dauerhaft
zu belassen.

Die Hauser Nr. 1 bis Nr. 3 verfligen Uber fiinf Geschosse
(Untergeschoss [UG]/Tiefgarage [TG], Erdgeschoss [EG], 1.
Obergeschoss [0G] bis 3. 0G), die Hauser Nr. 4 bis Nr. 6 ver-
fligen Uber vier Geschosse (UG/TG, EG, 1. OG bis 2. 0G).

Die verkehrliche ErschlieBung der AuBenstellpldtze an den
Héausern Nr. 1 bis Nr. 2 und der AuRenstellpldtze an der west-
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Der Bautrdger beauftragt einen Dritten mit der Errichtung und
dem Betrieb der Warmeversorgung (Contracting). Er schlieft
mit dem Dritten einen Errichtungs- und Betreibervertrag, in
dem sich der Betreiber zum Betrieb und zur Unterhaltung der
Warmeversorgung fiir den Zeitraum der Vertragslaufzeit ver-
pflichten muss. Die Vertragslaufzeit darf nicht mehr als zehn
Jahre betragen. Der Erwerber hat aufgrund des Errichtungs-
und Betriebsvertrags gegen den Betreiber einen Anspruch
auf Uberlassung von Warmeenergie und Warmwasser gegen
eine entsprechende vom Erwerber zu tragende Gebiihr. Ge-
plant ist der Betrieb mit Pellets sowie Gas-BHKW.

1.3.

tragerleistung. Diese wird auf Mietbasis installiert und der
Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) tiberschrieben.
Die erforderlichen Nutzer-Endgeréte (Receiver) sowie etwai-
ge SAT- und Leitungsnutzungsgebiihren sind nicht von der
vorgenannten externen Dienstleistung umfasst.

Erdarbeiten

Das Gelande wird im Bereich des Baukérpers bis zur Unter-
kante Bodenplatte ausgehoben und je nach Erfordernis
werden Bodenverbesserungen durchgefiihrt. Nach Fertig-
stellung der Arbeiten wird das Geldnde wieder verfiillt, ver-

Die Kellerersatzraume erhalten Systemtrennwande aus Me-
talllamellen mit Tiren, um eine Querliiftung der Keller zu
ermdglichen. Die Tiren der Abstellrdume sind mit Profilzy-
linder passend zur SchlieBanlage der jeweiligen Wohnung
vorgerichtet. Einzeln angeordnete Kellerersatzraume erhal-
ten vollflachig geschlossene Tiiren gemaR Anforderung.

Die Bodenflachen der Flure, Heizungs-, Technik- bzw. Haus-
anschlussrdaume, Schleusen zu Technikraumen sowie Ab-
stellrdumen im Untergeschoss erhalten aulRerhalb des Trep-
penhauses und der Zuwegung zu den bewohnten Bereichen
einen staubbindenden Anstrich.
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Im Kellergeschoss werden bei Bedarf Ventilatoren installiert.
Diese Ventilatoren versorgen jeweils Raume innerhalb des
Kellergeschosses und dienen zur Be- und Entliiftung der Kel-
lerrdume.

Tiefgarage

Die Stellplatze werden in der eingeschossigen Tiefgarage,
welche sich unterhalb der Geb&ude befindet, und im AuRen-
bereich realisiert. In der Tiefgarage werden von den 61 priva-
ten Fahrzeugstellplatzen, zehn Stellplatze mit Vorbereitung
einer Anschlussmoglichkeit fiir je eine Ladestation fiir Elek-
troautos mit je max. 11 kW Ladeleistung vorgesehen. Diese
werden auf einem separaten Stromzahler des jeweiligen Er-
werbers geschalten. Der Betrieb und die Abrechnung erfolgt
dann Uber die Unterverteiler (UV) und den Wohnungszéhler.
Weitere Steckdosen fiir eine Lademoglichkeit zum Laden
von Elektroautos sind nicht vorgesehen bzw. geplant und
somit nicht im Leistungsbedarf des Gebaudes beriicksich-
tigt.

Der teilende Eigentiimer behélt sich jedoch das Recht vor,
an Tiefgaragenstellplatzen auf Wunsch und Kosten des je-
weiligen Erwerbers eine abschlielbare Steckdose zu instal-
lieren. Diese Steckdosen kdnnen nicht fiir Ladezwecke fir
Elektrofahrzeuge genutzt werden - sie sind nicht fir diese
Anwendung geeignet und somit nicht im Leistungsbedarf
des Gebdudes berticksichtigt. Die Steckdose wird auf den
Stromzéhler des jeweiligen Erwerbers (Wohnungszahler) ge-
schalten oder mit einem Unterzahler ausgestattet. Soweit er-
forderlich ist der teilende Eigentiimer berechtigt, die erforder-
lichen Stromleitungen durch das Gemeinschaftseigentum zu
verlegen. An diesen Anlagen erhélt der jeweilige Eigentiimer
des betroffenen Stellplatzes das ausschlielliche Sondernut-
zungsrecht. Die Instandhaltung und Instandsetzung obliegt
dem Sondernutzungsberechtigten und ausschliellich nicht
der Eigentimergemeinschaft.

Die Tiefgarage wird lber die im Wohngebaude befindlichen
Treppenhduser bzw. liber eine zweispurige Rampe zur Ein-
und Ausfahrt mit Rinne im unteren Bereich erschlossen.

Die Bodenplatte mit Gefélle, Rampe, AuBenwande, Stiitzen
und Decken werden als Stahlbetonkonstruktion hergestellt.
Innenwande werden nach Erfordernis und Wahl des Bautra-
gers als Mauerwerkswand oder Stahlbetonwand erstellt. Die
Bodenplatte und Rampe der Tiefgarage erhalt eine Schutz-
beschichtung. Im Anschlussbereich der Arbeitsfuge zwi-
schen Parkdeck und Bodenplatte, Stiitze und Wand wird ein
Oberflachenschutz aufgebracht. Die Oberfliche sowie die
Verfugung und vorhandene Bewegungsfugen miissen durch
die Eigentiimergemeinschaft mindestens einmal jahrlich ge-
sichtet und gewartet werden. Ein Wartungsvertrag mit den
Festlegungen aus dem Wartungsplan muss abgeschlossen
werden. Die Belliftung wird als natirliche Belliftung iber Lif-
tungsschachte gemal Liftungsgutachten realisiert. Sofern
liftungstechnisch notwendig, wird das Tiefgaragentor als
Gittertor ausgefiihrt. Dieses ist nach Wahl des Bautrdgers
iber Schlisselschalter, Zug-Kette und/oder Funkhandsen-
der zu steuern. Die Entwéasserung der Tiefgarage erfolgt tiber
teils geféllelose Verdunstungsrinnen mit Pumpensiimpfen.
Die Stellplatze erhalten eine Markierung und Nummerierung.
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Eine Alarmierungseinrichtung fiir die Nutzer der Tiefgarage
ist im Rahmen der Brandmeldeanlagen (BMA) lber akusti-
sche Signalgeber geplant. An den Ausgangen werden zu-
sétzlich nichtautomatische Brandmelder (Handfeuermelder)
installiert. Die Brandmeldezentrale (BMZ) wird in einem der
Technikraume des Kellergeschosses vorgesehen. Die Feuer-
wehrinformationszentrale (FIZ) bzw. das Feuerwehranzei-
getableau (FAT) und Feuerwehrbedienfeld (FBF) sind am
Zugang zur Tiefgarage vorgesehen. Die vorgenannten Stand-
orte konnen jedoch im Rahmen der Planung und Ausfiihrung
in Abstimmung mit der zustandigen Brandschutzdienststelle
noch angepasst werden.

AuBenwinde / Fassade / Fenster

Die AufRenwande werden nach Erfordernis in Stahlbeton
bzw. Mauerwerk mit Warmedammverbundsystem und einer
entsprechenden Putzoberfliche ausgefiihrt. Erforderliche
Brandriegel werden mit auf das System abgestimmten Ma-
terialien ausgefiihrt. Die Putzoberflache wird aus eingefarb-
tem oder farbig gestrichenem Putz mit ca.1 mm bis ca. 3
mm Kornung erstellt.

Das finale Farbkonzept fiir die AuRenfassaden wird noch
nach Wahl des Bautrédgers erstellt und kann insbesondere
von den vorlaufigen Darstellungen in den Exposé- Rende-
rings abweichen. Die Farbgestaltung erfolgt bei Bedarf in
Abstimmung des Architekten mit den Behorden. Eventuelle
Farbbeschichtungen in Teilflachen erfolgen dann gesondert.
Bei der Ausfihrung der AulRenfassade und der Keller-
auBenwénde werden durch entsprechende Abdichtungs-,
Isolierungs- und Entkoppelungsmalinahmen die 6ffentlich-
rechtlichen Vorgaben der 24. Bundes-Immissionsschutz-
verordnung beriicksichtigt, deren Anforderungswerte einge-
halten werden. Diese 24. BImSchV vom 23.09.1997 legt Art
und Umfang der zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrsgerdausche notwendige Schallschutz-
malnahmen fiir schutzbediirftige Rdume in baulichen Anla-
gen fest.

Gleichwohl sind bei Erreichen oder Uberschreiten von Spit-
zenpegeln, wie sie beispielsweise insbesondere vereinzelt
durch vorbeifahrende Ziige entstehen kdnnen, Gerdusche in
den Wohnungen akustisch deutlich wahrnehmbar.

Der Bautrager weist auf folgendes hin: Die Einhaltung der An-
forderungswerte der alternativ zur 24. BImSchV anwendba-
ren &ffentlich-rechtlichen Vorschrift der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm, kurz TA-Larm, sind vorliegend
ausdriicklich nicht geschuldet. Anders als die 24. BImSchV,
die die Anforderungswerte aus dem Durchschnitt aller Larm-
und Spitzenpegel berechnet, beriicksichtigt die TA-Larm je-
den einzelnen Larm- und Spitzenpegel gesondert, wodurch
diese strengere Vorgaben enthalt.

Dariiber hinaus werden hinsichtlich des Schutzes vor Er-
schiitterungseinwirkungen die Anhaltswerte gemafR DIN
4150-2:1999-06 fiir vorwiegend oder ausschlieRlich Woh-
nungen beriicksichtigt.

Bei Berlicksichtigung der hier genannten Anhaltswerte kon-
nen in der Regel erhebliche Beldstigungen von Menschen in
Wohnungen vermieden werden. Gleichwohl kénnen einzelne
Zug-Vorbeifahrten als leicht spiirbar wahrgenommen werden.

Fassadenfenster und Fenstertliren werden aus Kunststoff
je mit Warmedamm- und Schallschutzverglasung als 3-fach
Verglasung gemaR den berechneten Anforderungen ausge-
fiihrt. Die Fenster der Wohnungen werden innen in Weil} und
auflen im Farbton Grau ausgefiihrt. Die Fenstergriffe sind als
Dreh- und Drehkippbeschlag in Aluminiumausfiihrung ge-
plant. Notwendige Festverglasungen werden entsprechend
den Anforderungen ausgefiihrt. Die AuRenfensterbénke wer-
den in Aluminium eloxiert mit Halter und Seitenabschluss
ausgefihrt. In Austrittsbereichen zu Terrassen und Balkonen
werden, bei Erfordernis, Alu-Riffelbleche (ca. 2mm stark) ein-
gebaut. Fenster mit Massiv-Briistungen erhalten Innenfens-
terbdnke aus Naturstein. In Badern werden die Innenfenster-
banke im Bereich der Fliesenspiegel gefliest.

Die Fenster der Wohnbereiche mit massiven Briistungen
werden mit manuell bedienbaren Kunststoffrollldden mit
Gurt ausgestattet. Die Rollladen von Fenstertiiren und bo-
dentiefen Fenstern werden, sofern maoglich, elektrisch mit
Schaltung am Fenster betrieben. Absturzsicherungen bo-
dentiefer Fenster, sofern geplant, sowie Balkongeldnder
werden als verzinkte Stahlkonstruktion ausgefiihrt. Zum Teil
werden Balkone vorgesetzt.

Innenwinde

Brand- und Treppenhauswéande werden in massiver Bau-
weise errichtet. Der Innenputz auf gemauerten Wanden wird
als einlagiger, tapezier- und streichfahiger Standard-Maschi-
nenputz ausgefiihrt. Flachen von Betonwénden werden ge-
spachtelt und gestrichen. Die Innenflachen der Beton-AuRen-
wande im Kellergeschoss bleiben unverputzt als sichtbare
Betonwénde in der Giite Sichtbetonklasse 2 (SB-2). Die Woh-
nungstrennwande werden in massiver Bauweise erstellt. In-
nenwéande werden nach Plan als beidseitig doppelt beplank-
te und gedammte Trockenbauwénde oder massiv errichtet.
Die Wandstérke richtet sich nach baulichem Erfordernis
sowie der Vorgabe aus den Installationen von Heizung, Lif-
tung, Sanitar, Elektrik oder @hnlichem. Schachte und Strang-
leitungen werden in Vorsatzschalen und Schacht-Verkoffe-
rungen in Trockenbauweise eingeschlossen. Hierbei konnen
sich Anderungen in GréRe und Lage zu dem Grundriss im
Exposé ergeben.

Alle erforderlichen Anstriche erfolgen mit weiler Disper-
sionsfarbe.

Decken

Die Decken werden als Stahlbetondecken erstellt. In den
Wohnungen sowie in den Fluren zu den Wohnungen werden
die Decken tapeziert und weill gestrichen. Alle weiteren De-
cken bleiben unbehandelt. Raume wie Bad/WC, HWR, Flure
und Dielen (innerhalb und auferhalb der Wohnung) konnen
aus sich ggf. nachtraglich wahrend der baulichen Ausfiih-
rung ergebenden, technischen Griinden eine abgehéngte
Decke erhalten, ausgebildet in Trockenbauweise. Hierdurch
kann sich die Raumhd&he von 2,40 m ggf. reduzieren.

Dacharbeiten

Die Gebaudeteile werden mit einem warmegedammten
Flachdach versehen — ausgebildet als gefélleloses 0° Dach
mit einem Attikaaufbau. Die Flachddcher werden mit Re-
tentionselementen mit temporarer Wasserspeicherfunktion
zur Abflussverzdgerung sowie einer extensiven Dachbegri-
nung, in Teilbereichen mit Bekiesung, ausgefiihrt. Die Fall-
rohre und Kasten werden klempnermaRig in Titanzinkblech
ausgefihrt. Die Fallrohre werden bis zur Kiestraufe gefiihrt
und an die Grundleitungen angeschlossen. Einfassungen,
Abdeckungen und Anschliisse werden ebenfalls in Titan-
zinkblech nach Wahl des Bautrédgers ausgefiihrt. Die Warme-
dammung des Hauptdaches sowie der Dachterrassen zur
darunterliegenden Wohnung erfolgt nach der Warmeschutz-
berechnung des Gebaudeenergiegesetzes (GEG 2020) und
der Bundes-forderung fiir effiziente Gebédude (BEG 55 EH).
Die Zugéanglichkeit zu den Hauptdachflachen fir Wartungs-,
Unterhalts- und Instandhaltungsarbeiten erfolgt iiber die da-
runterliegenden zugehdrigen Dachterrassen.

Wohnungseingangsbereiche / Briefkasten / Innentreppen /
Treppenhauser / Aufziige

Die Wohnungen erhalten je einen Briefkasten in einer freiste-
henden oder hdngenden bzw. integrierten Briefkastenanlage
vor dem zugehdrigen Geb&ude. Die Ausfiihrung erfolgt nach
Wahl des Bautrdgers. Die Briefkasten werden nicht in die
HausschlieRanlage eingebunden. Eine Hausnummer wird
am Eingang angebracht. Unmittelbar hinter der Hausein-
gangstir im Treppenhaus wird im FulBboden ein Trittrost als
FuBRabstreifer eingebaut.

Die Klingelanlage wird als Gegensprechanlage realisiert. Die
Haustir wird mit einem elektrischen Turdffner ausgestattet,
welcher eine kurzzeitige Entriegelung der Haustur per Taster
an der Gegensprechanlage von der jeweiligen Wohnung aus
ermdglicht. Die Eingangsbereiche erhalten ein Glasvordach.

Die Treppenhduser (TRH) erhalten ein Gelander mit Handlauf
aus Edelstahl. In den Hausern Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 werden
die TRH barrierefrei mit 2 Handldaufen ausgefiihrt. Die Trep-
penldaufe und Flure zu den Wohnungen werden als Fliesen-
oberflache ausgebildet.

Die innenliegenden Treppen der Wohnungen werden iden-
tisch ausgefiihrt.

Je Wohngebaude ist eine notwendige Treppe in einem not-
wendigen Treppenraum vorhanden. Alle notwendigen Trep-
penraume haben direkte Ausgénge ins Freie.

Notwendige Treppenrdume miissen beliiftet und zur Un-
terstiitzung wirksamer L&scharbeiten entraucht werden
kdnnen. Sie missen in jedem oberirdischen Geschoss un-
mittelbar ins Freie flihrende Fenster mit einer Groe von min-
destens 0,5 m? haben, die gedffnet werden kdnnen. Diese
sind geplant. Da die Treppenrdume nicht bis in das oberste
Geschoss fiihren, sind demzufolge in den obersten Geschos-
sen auch keine entsprechenden Offnungen ausgefiihrt. Dies
stellt eine formale Abweichung von Art. 32 und 33 BayBO
dar, die im Brandschutznachweis akzeptiert wird.
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Es wird in Haus Nr. 3 an oberster Stelle im Treppenraum
eine Offnung zur Rauchableitung installiert. Die Offnung zur
Rauchableitung kann vom Erdgeschoss und vom obersten
Treppenabsatz aus bedient werden.

Tiiren

Die Haustiiren werden nach Bedarf selbstschlieBend aus-
gebildet und erhalten Sicherheitsbeschldge aus Metall. Die
Haustiiren erhalten einen Sicherheits-schlieRzylinder, der im
System mit den Wohnungseingangstiren schlief3t.

Die Wohnungseingangstiiren erhalten ebenfalls einen Si-
cherheitsschlieBzylinder mit Sicherheitsbeschlag sowie
einen Tirspion. Die Oberflache der Wohnungseingangstiiren
wird nach Wahl des Bautragers festgelegt, innenseitig jedoch
in Weil. Die Profilzylinder der Tiiren zu den Wohneinheiten
(Wohnungseingangstiir), Fahrrad- und evtl. Miillrdume sowie
des zugehorigen Sondereigentums (Tir zum Kellerraum)
werden gleichschlieBend und passend zu den Profilzylindern
der Hauseingangstiren ausgebildet. Jede Wohnung erhalt
drei Schlissel fiir die SchlieBanlage.

Die Briefkastenanlage schliet mit gesonderten Schliisseln.
Die Innentiiren werden als Futtertiiren oberflachenfertig
weil} beschichtet und erhalten ein Tirblatt mit Driickergarni-
tur aus Aluminium als Rosettengarnitur bzw. als WC-Garnitur
flir die Bad- und WC-Tiren. In den Wohnungen mit Flur wird,
sofern geplant, eine Ganzglastiir vom Flur zum Wohnzimmer
eingebaut.

Die Zugangstiiren vom Treppenhaus zum Keller sowie die
Zugange zum Hausanschluss bzw. zu den Technik- und Ab-
stellrdumen werden als beschichtete Stahltiren mit Stahl-
zarge ausgefiihrt. Die Zugangstiiren der Nutzerkeller werden
als Stahllamellentiiren bzw. als vollflachige Tiren je nach An-
forderung und nach Wahl des Bautragers erstellt.

Malerarbeiten

In allen Wohnungen werden Decken und Wande mit weil3er
Dispersionsfarbe gestrichen. Nicht abgehangte Decken wer-
den in den Wohnungen mit Glasfaservlies tapeziert und weil}
gestrichen. In Fluren zu den Wohnungen werden die Decken
mit Raufaser tapeziert und weil} gestrichen. Ausfiihrung
analog den Punkten 4. und 5.

In den Treppenrdumen werden die Untersichten der Podeste
und Treppenldufe ebenfalls mit Raufaser tapeziert. Wand-
und Deckenflachen des Treppenhauses sowie die Unter-
sichten der Treppenlaufe und Podeste erhalten einen Farb-
anstrich nach Wahl des Bautragers.

Fliesenarbeiten (Wand und Boden)

Alle Bader/WC-Raume werden mit Feinsteinzeug-Fliesenbe-
lagen (30 x 60 cm) im Farbton Anthrazit gefliest. Die Wand-
flachen, an denen Sanitérobjekte installiert sind, werden bis
zu einer HOohe von ca. 1,20 m gefliest bzw. bis zur Hohe der
Ablagen der Vorwandinstallation der Waschtische und der
Toiletten. In den Badern wird in den vorgesehenen Bereichen
iber den Vorwandinstallationen der Handwaschbecken so-
wie auch im Bereich tber der Badewanne, u. a. nur in Teilbe-
reichen, ein waagerechter Sockel in Griffhohe als Abstellfl&-
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che ausgebildet. Der Duschbereich wird bis ca. 2,40 m hoch
gefliest. Wande ohne Sanitdrgegensténde erhalten einen
Sockelabschluss.

Die Verlegung an den Wandflachen erfolgt liegend im Paral-
lelverband auf Kreuzfuge. Bodenfliesen werden waagerecht
im Verband nach Wahl des Bautrégers verlegt.
Fensterbanke in Badern werden gefliest.

In den Wohnungen wird auf der Wandflache oberhalb des
Waschtisches ein Spiegel (ca. 90 cm hoch) eingebaut.

In den Wohnungen liegende Hauswirtschaftsraume (HWR)
erhalten Bodenfliesen in gleicher Qualitdt wie die Bader
der Wohnungen sowie einen umlaufenden Fliesensockel.
Schleusen zum Treppenraum im Untergeschoss, Flure, die
dem Zugang von Wohnungen dienen, sowie Treppenrdume
erhalten — auch auf den Podest- und Treppenlaufflachen -
Fliesen nach Wahl des Bautragers.

Estrich/Bodenbeldage

Die Wohnungen erhalten einen schwimmenden Estrich mit
Trittschall- und Warme-ddammung nach statischen und bau-
physikalischen Gegebenheiten. Ausfiihrung der Fliesenbo-
denbeldge erfolgt analog Punkt 10.

In den 1-Zimmer-Wohnungen werden die Bodenflachen
der Wohn- und Schlafraume, Flure, Dielen und Kiichen mit
Vinyl-Designboden inklusive passender Randleiste be-
legt.

Ab 2-Zimmern erhalten Wohnungen in den Fluren, Wohnr&u-
men mit Kiichen sowie in den Schlafraumen als Bodenbelag
2-Schicht Parkett Eiche mit passender Randleiste.

Die Bodenflachen der Flure, Hausanschluss- und Technik-
raume im Untergeschoss sowie Abstellrdume aulRerhalb der
Wohnungen erhalten aulRerhalb des Treppenhauses und der
Zuwegung zu den bewohnten Bereichen einen staubbinden-
den Anstrich.

Haustechnische Gewerke

Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationen werden den giiltigen VDE-Richt-
linien (Verband Deutscher Elektrotechniker) und EVU-Vor-
schriften (Energieversorgungs-unternehmen) entsprechend
ausgefiihrt. Alle Installationen in den Wohnungen werden
unter Putz verlegt sowie innerhalb der Geschossdecken bzw.
Abhangdecken, dem FuBbodenaufbau und der Wande. Die
Leitungen, Taster, Schalter und Steckdosen der Kellerinstal-
lation werden als Mantelleitungen und Aufputz-Installatio-
nen auf Mauerwerk bzw. Stahlbeton verlegt.

Eine erforderliche Elektro-Unterverteilung mit Sicherungs-
automaten und Fehlerstromschutzschalter (kurz Fl-Schutz-
schalter) wird je nach baulicher und technischer Anord-
nungsmdaglichkeit im Flur, Abstellraum, HWR oder im Bereich
Wohnen, Kiiche bzw. Schlafen der jeweiligen Wohnung mon-
tiert.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass in den Wohnein-
heiten und in den Gemeinschaftsflachen die Anbringung und
das Betreiben von Rauchmeldern gesetzlich vorgeschrieben
ist.

13.2.

Die einzubauenden Rauchmelder sind nicht Bestandteil der
Bautréagerleistung. Diese werden durch die Hausverwaltung
auf Kosten der Eigentiimergemeinschaft liber einen exter-
nen Dienstleister beauftragt, der diese installiert, anschlieRt
und auf Mietbasis auf Grundlage eines zu beauftragenden
Wartungsvertrages betreibt. Die gemieteten Rauchmelder
werden in der Betriebskostenabrechnung erfasst.

Alle Steckdosen- und Schalterabdeckungen sind Fabrikate
nach Wahl des Bautréagers und werden in den Wohnungen im
Farbton Weil3 ausgefiihrt, im Treppenhaus evtl. nach Wahl
des Bautragers farbig.

Wandleuchten, Deckenleuchten und Leuchtmittel sind grund-
satzlich nicht im Kaufpreis enthalten, es sei denn, es wurde
im Kaufvertrag etwas anderes vereinbart.

In den Ein- und Zweizimmerwohnungen werden Decken-
leuchten nach Wahl des Bautragers mit installiert, sofern die
Wohneinheit durch den Bautrédger vollstandig mobliert wird.
Die Beleuchtung der Gemeinschaftsflachen des Treppen-
hauses erfolgt auf den Hauptpodesten mit Wand- oder
Deckenleuchten Uber Taster-Zeit-Schaltung oder Prasenz-
melder. Die Kellerflure, Kellerraume und Schleusen des Ge-
meinschaftseigentums erhalten Aufputz-Leuchten in Ein-
fach- oder Wechselschaltung bzw. Taster-Zeit-Schaltung
oder Prasenzmelder nach Wahl des Bautragers.

Standardelektroinstallationen 1-Zimmer-Wohnungen

Wohnen / Essen / Kochen:

+ 1 Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung

+ 1 E-Herdanschluss

« 1 Einfachsteckdose fiir Kiihl-/Gefrierkombination

+ 1 Einfachsteckdose fiir Dunsthaube

+ 1 Einfachsteckdose fiir Unterbauleuchte

« 1 Einfachsteckdose fiir Mikrowellengeréat

+ 1 Zweifachsteckdose als Arbeitssteckdose

+ 1 Dreifachsteckdose als Arbeitssteckdose

+ 1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine (wenn im
Einzelnen planerisch vorgesehen)

+ 2 Lampenauslasse mit Serienschaltung

+ 2 Zweifachsteckdosen

+ 1 Dreifachsteckdose

« 4 Einfachsteckdosen

+ 1 Anschluss fiir Radio und TV

+ 1 Telefondose

+ 1 Auf-/Abtaster fir elektr. Bedienung des Rollladens
(nur bei bodentiefen Elementen)

Bad/WC:

+ 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken

+ 1 Deckenauslass, Schaltung aufRerhalb des Bades

+ 1 Wandauslass liber dem Spiegel, Ausschalter beim
Waschbecken

Abstellraum (sofern vorhanden):
+ 1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ 1 Steckdose

13.3.

Standardelektroinstallation fiir sonstige Wohnungen:

Diele, je:

+ 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten
Stellen

+ 1 Einfachsteckdose

Langere Flure werden hierbei bzgl. bendtigter Anzahl It. Pla-
nung beriicksichtigt

Wohnen / Essen / Kochen:

+ 2 Lampenausldsse mit Serienschaltung

+ 2 Zweifachsteckdosen

+ 1 Dreifachsteckdose

+ 4 Einfachsteckdosen

+ 1 Auf-/Abtaster fiir elektr. Bedienung des Rollladens
(nur bei bodentiefen Elementen)

+ 1 Anschluss fiir Radio und TV

+ 1 Telefondose

+ 1 Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung

+ 1 E-Herdanschluss

+ 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an
geeigneten Stellen

+ 1 Einfachsteckdose

+ 1 Einfachsteckdose fiir Kiihl-/Gefrierkombination

+ 1 Einfachsteckdose fiir Dunsthaube

« 1 Einfachsteckdose fiir Spilmaschine

+ 1 Einfachsteckdose fiir Mikrowellengerat

+ 1 Zweifachsteckdose als Arbeitssteckdose

+ 1 Dreifachsteckdose als Arbeitssteckdose

+ 1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine (wenn im
Einzelnen planerisch vorgesehen)

Schlafen, Kind I, Kind II, je:

+ 1 Lampenauslass mit Ausschaltung

+ 1 Einfachsteckdose

+ 3 Zweifachsteckdosen

+ 1 Anschluss fiir Radio und TV

+ 1 Auf-/Abtaster fir elektr. Bedienung des Rollladens
(nur bei bodentiefen Elementen)

Bad/WC:

+ 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken

+ 1 Deckenauslass, Schaltung auBBerhalb des Bades

+ 1 Wandauslass iiber dem Spiegel, Ausschalter beim
Waschbecken

+ 1 Auf-/Abtaster fir elektr. Bedienung des Rollladens
(nur bei bodentiefen Elementen)

Elternbad (sofern vorhanden):

+ 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken

+ 1 Deckenauslass, Schaltung auBBerhalb des Bades

+ 1 Wandauslass iiber dem Spiegel, Ausschalter beim
Waschbecken

+ 1 Auf-/Abtaster fir elektr. Bedienung des Rollladens
(nur bei bodentiefen Elementen)

HWR (sofern vorhanden) je:

+ 1 Deckenauslass mit Schaltung an geeigneter Stelle
+ 1 Einfachsteckdose
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+ 1 Einfachsteckdose je fiir Waschmaschine und Kondens-
trockner (sofern im Einzelnen planerisch vorgesehen)

« 1 Elektroanschluss fiir Einzelventilator bei gefangenem
Raum

Keller-Abstellraum:
+ 1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ 1 Steckdose

Balkon / Terrasse / Dachterrasse (sofern vorhanden) je:

+ Jede Wohnung erhélt je 1 Leuchte an der AuBenwand der
Terrasse bzw. des Balkons, schaltbar aus dem Wohnungs-
inneren

+ 1 Steckdose mit Abdeckung

Gemeinschaftsanlagen / Keller / Abstell- / Technikraume /
Treppenhaus / Fahrrad und Miill:

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsrdume bzw. Anlagen im
AuBenbereich wird mit Leuchtkdrpern und Zeitschaltuhren
bzw. Bewegungsmeldern ausgefiihrt.

Die Klingelanlage wird als Gegensprechanlage realisiert. Die
Haustiir wird mit einem elektrischen Tiroéffner ausgestattet,
welcher eine kurzzeitige Entriegelung der Haustiir per Taster
an der Gegensprechanlage von der jeweiligen Wohnung aus
ermdglicht. Diese wird im Flur, im Bereich der Wohnungs-
eingangstur der jeweiligen Wohnung angeordnet — Fabrikat
nach Wahl des Bautragers.

Die zentralen Stromzahlerpldtze mit den wohnungsbezo-
genen Stromzahlern und den Zahlern fiir Allgemeinstrom
(z. B. fiir Aufziige, Beleuchtung) befinden sich in den Haus-
anschluss-/Technikraumen im Untergeschoss.

Der Allgemeinstrom wird Gber die Hausverwaltung abgerech-
net. Der Stromverbrauch der jeweiligen Wohneinheit wird
direkt durch den Kaufer mit den jeweiligen Versorgern abge-
rechnet.

Jeder Wohnraum (Wohnen, Schlafen und Kind) erhélt einen
Anschluss fiir Radio und TV. Die gemeinsame Satellitenan-
lage fiir die Wohnanlage selbst, einschlielich der erforderli-
chen Nutzer-Endgerate (z. B. Receiver), sind nicht Bestandteil
der Leistung des Bautragers. Die Satellitenanlage wird eben-
falls je nach Vertragsbedingungen desjeweiligen Anbieters
oder Betreibers auf Mietbasis zur Verfiigung gestellt. Die lau-
fenden Kosten werden als Betriebskosten iiber die Hausver-
waltung abgerechnet.

Das Leitungsnetz fiir die Telekommunikation wird bis zur
Erst-Dose jeder Wohneinheit im Bereich Wohnen ausgefiihrt.
Erforderliche, zugehorige Gerate wie z. B. Router und Signal-
wandler werden ggf. vom Telekommunikationsunternehmen
geliefert und installiert und sind somit nicht Bestandteil der
Bauleistungsbeschreibung.
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Sanitarinstallation und Einrichtungen

Die Anordnung der Einrichtungsgegenstande und Sanitérins-
tallationen erfolgt nach technischen und raumlichen Einbau-
moglichkeiten.

Die Kalt- und Warmwasserzahler werden auf Mietbasis in den
jeweiligen Wohneinheiten im Bad/WC, HWR, Abstellraum, K-
che und/oder Flur/Diele installiert. Die Abrechnung fiir Was-
serversorgung und -entsorgung erfolgt jeweils verbrauchsab-
hangig lber die Hausverwaltung.

Waschtische, Handwaschbecken und Toiletten etc. werden in
Sanitarkeramik im Farbton Weil} vorgesehen. Zur Ausfiihrung
kommen Markenprodukte nach Wahl des Bautragers. Dieser
plant derzeit den Einbau von Produkten der Marke VIGOUR in
der Designlinie Derby, behélt sich aber vor, Produkte anderer
Hersteller einzubauen. In diesem Fall haben die eingebauten
Produkte &hnliche Art und Giite.

In den Wohnungen wird, sofern technisch maoglich, eine bo-
dengleich geflieste Dusche inklusive Wandstange mit ver-
stellbarer Brausekopfhalterung und Brauseschlauch einge-
baut. In den Badern werden Echtklarglas-Duschabtrennungen
montiert.

Die Badewanne wird, sofern geplant, in Acryl als Rechteck-
Normalwanne ausgefiihrt, wobei andere Markenfabrikat-Se-
rien als die vorgenannten zur Ausfiihrung kommen konnen.
Sollte im Einzelnen keine separate Dusche vorgesehen sein,
wird eine Wandstange mit verstellbarer Brausekopfhalterung
montiert.

Als Armaturen werden in der Regel Produkte der Marke VI-
GOUR in verchromter Einhebelausfiihrung als Unterputz-Ar-
maturen eingebaut. Der Bautrager behalt sich aber vor, Pro-
dukte anderer Hersteller einzubauen. In diesem Fall haben
die eingebauten Produkte dhnliche Art und Giite.

Die Waschtische erhalten verchromte Einhandhebelmisch-
batterien.

Die Montage der WC-Anlagen erfolgt mit weilem, stabilem
Kunststoffsitz und -deckel.

In der Nahe der Waschtische der Hauptbader wird eine ver-
chromte Handtuchhaltestange montiert. Handwaschbecken
in den WC-Raumen werden, sofern planerisch nicht anders
vorgesehen, als kleinere Waschbecken mit einem verchrom-
ten Handtuchhalterring ausgefiihrt.

Als Badaccessoires werden ein Toilettenpapierhalter sowie
ein WC-Biirstenhalter jeweils in metallverchromter Ausfiih-
rung vorgesehen.

Die Kiichen erhalten einen Anschluss fiir Kiichenspiile mit
Warm- und Kaltwasserversorgung einschlielich Eckventil fiir
Spiil- und/oder Waschmaschinen-anschluss, sofern im Ein-
zelnen vorgesehen.

Der Waschmaschinenanschluss wird als Kaltwasserversor-
gung mit Eckventil und Ablaufleitung mit Geruchsverschluss
im Bad/WC, HWR oder Kiiche, sofern planerisch vorgesehen,
ausgefihrt.
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Im Untergeschoss werden, je nach Erfordernis und Bedarf,
Uberflurboxen bzw. Hebeanlagen installiert.

Alle Erdgeschosswohnungen mit Gartenanteil erhalten einen
Kaltwasseranschluss im Bereich der jeweiligen Terrasse.
Wohnungen mit Dachterrassenanteil erhalten ebenfalls einen
Kaltwasseranschluss im Bereich der jeweiligen Dachterrasse.
Jedes Gebaude erhdlt einen Kaltwasser-Gartenwasseran-
schluss im AuBenbereich als Aulenwasserhahn (kein Trink-
wasser), welcher der Allgemeinheit zugeordnet wird. Der
Wasserverbrauch des allgemeinen Wasseranschlusses wird
Uber einen separaten Wasserzahler an der Zapfstelle erfasst
und der Hausgemeinschaft bzw. dem jeweiligen Sondernut-
zungsberechtigten durch die Hausverwaltung berechnet.

Die Rdume Hausanschluss und Heizraum bzw. Technik im
Untergeschoss erhalten bei Bedarf ein Ausgussbecken —
teils mit Hygienespiilung. Die Notwendigkeit einer Druckerhd-
hungsanlage wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung gepriift
und bei Erfordernis eingebaut. Gleiches gilt fiir eine Enthar-
tungsanlage.

Heizungsinstallation

Alle Wohnungen erhalten FuBbodenheizung mit elektrischen
Raumthermostaten. Wohnungsflure, Abstellrdume, Dielen
und HWR der Wohnungen erhalten keinen gesonderten Heiz-
kreis, sofern deren Grundfldche kleiner 6 m2 ist. Die Regelung
dieser Bereiche ist nur eingeschrénkt tiber die angrenzenden
Raume gegeben.

In den Bédern kdnnen auf Kundenwunsch elektrische Hand-
tuchheizkorper vorgesehen werden. In Wohneinheiten mit
einer Unterdeckung der Heizlast in den Badern durch die
FuBbodenheizung sind erforderliche Bad-Heizkdrper mit An-
schluss an das FuBbodenheizungssystem bereits enthalten.
Diese kdnnen auf Kundenwunsch zusatzlich mit einer elektri-
schen Heizpatrone ausgestattet werden.

Die Warmemengenzahler der Heizung der Wohneinheiten
werden auf Mietbasis in den jeweiligen Einheiten im Bad/WC,
Kiche, Schlafen, HWR, Abstellraum oder Flur installiert. Die
Abrechnungen erfolgen jeweils verbrauchsabhéngig tber die
Hausverwaltung. Die Heizungsrohre werden generell unter
Putz oder im FuRboden verlegt. Die Verrohrung erfolgt bis
zum Heizkreisverteiler in der Wohnung mittels Mehrschicht-
verbundrohr.

Die Treppenhduser erhalten einen Heizkorper an dafiir geeig-
neter Stelle im Kellergeschoss mit sichtbarer Verrohrung.

Liiftung

Alle Wohnungen erhalten eine nutzerunabhéngige Grund-
liftung zum Feuchteschutz (iber dezentrale Abluftanlagen.
Die Abluft wird dezentral Gber Einzelraumventilatoren in den
Badern, Toiletten, oder HWR abgesaugt. Innenliegende R&u-
me (d. h. innenliegende Bader und Toiletten sowie HWR mit
Waschmaschinenanschluss ohne Fenster6ffnung) werden
gem. DIN 18017-3 iiber Einzelraumventilatoren bedarfsge-
fiihrt entliiftet. Die Nachstromung erfolgt iber AuRenluft-
durchldasse oder Fensterfalzliifter in Zuluft-Rdumen. Durch
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Turunterschnitte (max. 1,5 cm) oder ggf. zuséatzliche Lif-
tungsgitter wird die Zuluft- Nachstromung in allen Rdumen
sichergestellt. Reicht der Unterschnitt nicht aus, kann die aus
technischer Sicht notwendige Luftmenge (ber ein Liftungs-
gitter im unteren Bereich der Tiire nachgefiihrt werden. Die
Festlegung und Ausfiihrung der MalRnahme erfolgt geman
Liftungskonzept des Fachplaners.

Ein aktives, eigenhdndiges Offnen der Fenster zur Sicher-
stellung des erforderlichen AuRenluftvolumenstromes neben
dem vorhandenen Liiftungskonzept ist dennoch unerlasslich.
Die DIN 1946-6 sieht gegentiber der vereinbarten Ausfiihrung
im Hinblick auf die sogenannte reduzierte Liiftung héher-
wertige Vorgaben vor. Nach dieser Vorschrift soll ein aktives
Offnen der Fenster zur Frischluftzufuhr teilweise entbehrlich
sein. Diese Vorgaben werden nicht erreicht. Es wird klarge-
stellt, dass die Vorgaben der DIN 1946-6 keine vertraglich ver-
einbarte Beschaffenheit darstellen. Das bedeutet, dass bei
Nichterreichen der DIN 1946-6 kein Mangel besteht.

Im Kellergeschoss werden bei Bedarf Ventilatoren installiert.
Diese Ventilatoren versorgen jeweils Rdume innerhalb des
Kellergeschosses und dienen zur Be- und Entliiftung der Kel-
lerabstellrdume.

Schallschutz innerhalb des Gebaudes

Luftschallschutz Wohnungstrennwande und Treppenraum-
winde

Wohnungstrennwénde und Trennwénde zwischen Treppen-
rdumen und schutzbedirftigen Wohnrdaumen entsprechen
den Anforderungen fiir einen erhdhten Schallschutz nach DIN
4109-5:2020-08. Die Schalldammung wird Uiber eine ausrei-
chende flachenbezogene Masse der Trennbauteile sowie der
flankierenden Bauteile realisiert. Diese Ausfiihrung sichert
den Schutz vor unzumutbarer Belastigung durch Schalliiber-
tragung aus fremden Wohneinheiten sowie die Vertraulich-
keit bei normaler Sprechweise zu.

Luft- und Trittschallschutz, Wohnungstrenndecken und
Treppen

Der bewertete Norm-Trittschallpegel fiir Trittschalllibertra-
gungen zwischen fremden Wohneinheiten bzw. zwischen
Treppenrdumen und schutzbedirftigen Raumen entspricht
den Anforderungen fiir einen erhdohten Schallschutz nach DIN
4109-5:2020-08.

Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiren, die von Treppenrdaumen in ge-
schlossene Flure und Dielen von Wohnungen fiihren sowie fiir
Wohnungseingangstiiren, welche von Treppenrdumen unmit-
telbar in schutzbedirftige Aufenthaltsraume von Wohnungen
oder in Flure/Dielen von Wohnungen ohne Raumabschluss
zu angrenzenden schutzbediirftigen Wohnrdumen fiihren,
werden entsprechend den Anforderungen fiir einen erhéhten
Schallschutz nach DIN 4109-5:2020-08 erstellt. Dies betrifft
ebenso die Tiiren vor den Aufziigen in den Penthdusern der
Hauser Nr. 1, Nr. 2, Nr. 4, Nr. 5 und Nr. 6.

Schutz gegen Auflenlarm
Der Schallschutz gegen Aulenlarm wird gemal® DIN 4109-
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1:2018-01 nachgewiesen und ausgefiihrt. Die Ausfiihrung der
AuBenbauteile fiir die bahnzugewandten Fassaden erfolgt
aufgrund der seitens der Bauaufsichtsbehdrde definierten
Anforderungen an die jeweilige Schallddmmung.

Schallschutz innerhalb der Wohnung

Innerhalb des eigenen Wohnbereiches werden keine Anfor-
derungen an den baulichen Schallschutz festgelegt. Die Ein-
haltung der Empfehlungen fiir einen erhéhten Schallschutz
im eigenen Wohnbereich nach VDI 4100:2012-10, Tab. 4 oder
anderer Regelwerke (DEGA Memorandum) und Richtlinien
(DIN 4109, Bbl. 2), werden nicht vereinbart. Ein Nachweis des
baulichen Schallschutzes der Trennbauteile innerhalb des
eigenen Wohnbereiches wird nicht gefihrt. Dies gilt auch fir
Auflenbauteile.

Schallschutz fiir haustechnische Anlagen

In schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen
werden Gerdusche ausgehend von Wasserversorgungs- und
Abwasseranlagen aus fremden Wohnungen entsprechend
den Anforderungen fiir einen erhohten Schallschutz nach DIN
4109-5:2020-08 eingehalten. Nutzgerdusche, die den oben
genannten Anforderungswert Uberschreiten, sind mdglich
und zuldssig. Jedoch diirfen einzelne kurzzeitige Gerdusch-
spitzen, die beim Betatigen der Armaturen und Gerate (Off-
nen, SchlieBen, Umstellen, Unterbrechen) entstehen, diese
Kennwerte (iberschreiten. Dies gilt auch fiir Gerduschiibertra-
gungen in schutzbeddrftigen Aufenthaltsrdumen von sonsti-
gen haustechnischen Anlagen.

Vereinbart werden also die oben genannten Anforderun-
gen, auch wenn mit der gesamten Konstruktion ein erhéhter
Schallschutz auf der Grundlage der DIN 4109-5:2020-08 er-
reicht werden kann.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass folglich in der Woh-
nung Gerdusche wahrgenommen werden kénnen.

Die hoheren Vorgaben der VDI (Verein Deutscher Ingenieure)-
Richtlinie 4100 fiir die Schallschutzstufe 3 (SSt Ill) werden
vorliegend nicht erreicht. Sie stellen keine vertraglich verein-
barte Beschaffenheit dar, sodass bei Nichterreichen dieser
Vorgabe kein Sachmangel besteht.

Balkone, Loggien, Terrassen, Dachterrassen

Die Balkone werden nach technischem Erfordernis entweder
als Stahlbetonkonstruktion, als Fertigteil oder Ortbetonbau-
teil in der Giite SB Il nach Wahl des Verkaufers erstellt. Sofern
statisch erforderlich, erhalten Balkone mit groBer Auskra-
gung zusatzliche Stiitzen zum Lastabtrag bis zur Fundament-
griindung im Erdreich.

Die ebenerdigen Terrassen im EG erhalten einen Plattenbelag
aus Betonwerkstein (ca.

40 x 40 x 4 cm). Die Balkone der Etagenwohnungen erhalten
einen Dielenbelag aus Verbundstoff, z. B. WPC, BPC, nach
Wahl des Bautrdgers. Begehbare Dachterrassen erhalten
einen Keramikbelag (ca. 60 x 60 x 3 cm) je nach Wahl des
Bautragers.

Die Gelander der Balkone werden als verzinkte Stahlkonst-
ruktion oder mit Glasfiillung, gemaR Planung, ausgefihrt. Fiir
die Abtrennungen zwischen den Terrassen, Dachterrassen
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und Balkonen der Nachbarwohnungen werden je nach Erfor-
dernis Sichtschutzelemente aus Trespa mit verzinktem Stahl-
rahmen nach Wahl des Bautrédgers errichtet. Der Bautrager
behélt sich bei Anforderungen an den Brandschutz vor, von
vorgenannter Konstruktion abzuweichen.

Die an den AuRenseiten liegende Dachentwasserung erfolgt
Uber einbetonierte Einlaufe mit Anschluss an die Fallrohre,
bei Bedarf mit Rohrbegleitheizung im frostgefahrdeten Be-
reich. Die Abrechnung erfolgt Giber den Allgemein-Strom.

AuBenanlage Gemeinschaft

Die Gestaltung der AulRenanlagen im Gartenbereich und im
Griinbereich erfolgt nach Wahl des Bautragers. Sollten die zu-
standigen Behorden und/oder die Baugenehmigung entspre-
chende Vorgaben machen, sind diese einzuhalten.

Die Zugange zu den H&usern werden mit Orientierungslicht
ausgestattet, die Steuerung erfolgt mittels Bewegungsmel-
der, Zeitschaltuhr bzw. Ddmmerungsschalter je nach Festle-
gung der Fachplanung.

Teilbereiche der Gartenflichen werden als Sondernutzungs-
flaichen ausgewiesen. Diese Gartenflichen erhalten eine
Rasenansaat mit Erstbepflanzung und eine Einfriedung mit
einer Hecke oder Zaun nach Wahl des Bautragers. Die Uber
die Erst-Einpflege hinaus gehende Bewirtschaftung dieser
Flachen obliegt dem jeweiligen Kéaufer.

Die nicht als Sondernutzungsrecht zugewiesenen Griinfla-
chen des Gemeinschafts-eigentums werden nach Wahl des
Bautrdgers angelegt, bepflanzt und begriint. Pflanzflichen
werden neu angelegt und erhalten eine Erst-Einpflege. Die fir
Rasen vorgesehenen Flachen erhalten eine Rasenansaat. Die
dariiberhinausgehende Pflege und Bewirtschaftung dieser
Flachen obliegt der Eigentiimergemeinschaft.

Eine gemeinsame Spielplatzanlage wird gemal dem Freifla-
chengestaltungsplan errichtet.

Die Freiflachen im Bereich der Hauseingangsbereiche und die
Zuwegungen werden aus Betonsteinplatten bzw. -pflaster er-
stellt. Die Flachen der Feuerwehrzufahrt sowie zugehdriger
Aufstellflachen werden als Pflasterflichen bzw. Rasengitter/
Rasenwaben nach Wahl des Bautragers ausgebildet und aus-
gefiihrt. Die Anordnung erfolgt ebenfalls gemaR des Freifla-
chengestaltungsplanes. Der Bautrdger behalt sich jedoch vor,
bei Erfordernis, Flachen bzw. Teilflichen zu asphaltieren.

Fahrrader kdnnen im AufRenbereich sowie in der Tiefgarage
an den in der Planung gekennzeichneten Fahrradstellplatzfla-
chen sowie in den Kellerabteilen abgestellt werden. Die PKW-
Stellplatze der Wohnanlage werden in der Tiefgarage sowie
im AuRenbereich angeordnet zur Verfligung gestellt.

Abfall- bzw. Wertstoffsammelplatze zur Abholung sind im
westlichen und &stlichen AuBenbereich zur gemeinsamen
Nutzung vorgesehen.

Im AuBenbereich werden Kaltwasseranschliisse als AulRen-
wasserhahn (kein Trinkwasser) realisiert. Der Wasserver-
brauch des allgemeinen Wasseranschlusses wird tiber einen
separaten Wasserzahler an der Zapfstelle erfasst und der
Hausgemeinschaft bzw. dem jeweiligen Sondernutzungsbe-
rechtigten durch die Hausverwaltung berechnet.
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Sonstiges

Wohnungseigentiimergemeinschaft - WEG

Der Bautrager weist darauf hin, dass samtliche auslaufende
Vertrdge, z. B. Contracting-Vertrag, Leasingvertrdge fir Sa-
tellitenanlagen, Wartungsvertrage fiir Heizung und Boden-
flachen der Tiefgarage etc., vor deren Ablauf von der Eigen-
tlimergemeinschaft entweder verlangert oder gekiindigt (ggf.
Anbieterwechsel) werden miissen.

Die Laufzeit des Contracting-Vertrages kann in der ersten
Eigentimerversammlung abweichend der derzeitig verein-
barten Laufzeit von 10 Jahren bereits im Vorfeld um weitere
5 bis 10 Jahre verlangert werden.

Grundreinigung
Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der Wohn-
einheiten wird eine Grundreinigung durchgefiihrt.

Schlussbestimmungen

Bei Unterschieden zwischen Plandarstellung, Exposé und der
Baubeschreibung ist letztere mafRgebend. In den Planen dar-
gestellte Farben erheben keinen Anspruch auf die tatsachli-
che Farbgestaltung der Ausfiihrungen.

Alle Bauleistungen werden als Neubau erstellt. Der Einbau
verschiedener Bauteile und diverser Baustoffe erfordert die
Verwendung gebundenen Wassers wahrend der Bauausfih-
rung. Dem Kaufer ist der Umstand bekannt, dass die Aus-
trocknung verschiedener Bauteile auch nach Bezugsfertigkeit
erfahrungsgemal mehrere Heizperioden andauert. In Abhén-
gigkeit des Nutzungsverhaltens hat der Nutzer der jeweiligen
Wohneinheit vor allem fir die gute Beheizung und Durchlif-
tung der Rdume zu sorgen.

Die termingerechte Bezugsfertigkeit der einzelnen Wohnein-
heiten kann nur erfolgen, wenn etwaige Zusatzausstattungen
und Ausstattungsvarianten rechtzeitig vom Kaufer schriftlich
beauftragt sind. Auf eine mogliche Verlangerung der Bezugs-
fertigkeitsfrist bei der Beauftragung von Zusatzausstattun-
gen wird vom Bautrager bereits jetzt hingewiesen.

Bauteile aus natiirlichen Baustoffen:

Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen etc. in und an
Bauteilen und Verkleidungen etc. aus Holz lassen sich nicht
immer vermeiden. Derlei Erscheinungen filihren zu keinem
Qualitatsverlust und sind ohne Bedeutung fiir die Tauglich-
keit des Materials als Baustoff und stellen im Rahmen der
Gewdbhrleistung keine Mangel dar. Holzteile bediirfen einer
regelmaRigen Wartung und Pflege, welche ab dem Zeitpunkt
der Fertigstellung und Besitziibergabe dem Kéaufer obliegt.

Die rechtzeitige Ausfiihrung von Unterhaltsanstrichen vor
dem Auftreten von deutlich sichtbaren Verwitterungser-
scheinungen, d. h. bereits innerhalb der 5-jahrigen Gewahr-
leistungszeit, wird vom Bautrdger empfohlen. Dies gilt ins-
besondere fiir Bauteile, die einer starken Bewitterung oder
Sonneneinstrahlung ausgesetzt sind. Optische oder sonstige
Materialbeeintrachtigungen, die auf die Unterlassung von Un-
terhaltsanstrichen zuriickzufiihren sind, stellen im Rahmen
der Gewabhrleistung keine Mangel dar.

Im AuRenbereich verwendete, dauerhafte Holzer wie z. B.
Larche oder Bangkirai, welche unbehandelt oder farblos be-
handelt sind, unterliegen einer natiirlichen Farbveranderung
abhangig von Bewitterung und Sonneneinstrahlung. Dies gilt
ebenso fiir Beldge aus WPC, BPC und ahnlichen Verbundstof-
fen.

Holz reagiert mit Formanderung auf raumklimatische Ver-
anderungen von Luftfeuchte und Raumtemperatur. Daraus
resultierende Fugenbildung in Parkettbeldgen ist eine natur-
bedingte Reaktion, die keinen Mangel darstellt. Holzarten wie
z. B. Buche, Ahorn, Esche und Birke reagieren schneller und
starker auf Anderungen des Raumklimas und neigen zu ver-
stérkter Fugenbildung und zu Formverdnderungen. Bei Ful3-
bodenheizung wird Eiche empfohlen.

Wartungsfugen:

Die elastischen Verfugungen in Duschen, Badern, Kiichen,
Fluren und Treppenhdusern sind unvermeidbar mechani-
schen Beanspruchungen, Schrumpfprozessen und mit die-
sen im weitesten Sinne vergleichbaren, weiteren Vorgangen
ausgesetzt. Bei den elastischen Verfugungen handelt es sich
daher um Fugen, die vom Kéaufer bereits innerhalb der Ge-
wabhrleistungszeit auf Rissbildungen oder sonstige Beschadi-
gungen hin beobachtet werden und ggf. nachgebessert oder
erneuert werden miissen.

Fir Rissbildungen oder Schaden an diesen Fugen sowie die
sich hieraus ergebenden Folgeschaden haftet der Bautrager,
wenn er diese vorsatzlich oder grob fahrldssig verursacht
hat sowie im Falle der Verletzung von Leben, Korper und Ge-
sundheit eines Menschen. Fiir die erforderliche Uberpriifung,
Wartung und Erneuerung elastischer Fugen ist ab dem Zeit-
punkt der Fertigstellung und Besitziibergabe ausschliellich
der K&ufer verantwortlich.

Liiftung und Nutzung des Kellergeschosses:

Die Raume des Kellergeschosses (Kellerrdume) sind nur fir
den voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt
und fir eine untergeordnete Nutzung zur Lagerung feuchte-
unempfindlicher Gegenstande geeignet.

Bei der Ausfiihrung von Kellergeschossen kommt es in den
ersten Jahren zu einem hoheren Anfall von Raumfeuchte.
Dies ist bedingt durch eine erhohte Feuchte der Bauteile und
Baustoffe nach dem Einbau (Beton, Estrich, Anstriche etc.).
Im Kellergeschoss werden Ventilatoren installiert. Diese Ven-
tilatoren versorgen jeweils Raume innerhalb des Kellerge-
schosses und dienen zur Be- und Entliiftung der Kellerabstell-
rdume als Feuchteschutzliiftung.

Fassadenflachen, Pflege und Instandhaltung:

In besonderen Fallen kann beim Warmedammverbundsys-
tem der Fassaden ein erhohter Pflege- und Wartungsaufwand
der Fassadenoberflache erforderlich werden — z. B. Nahe des
Gebdaudes zu groen Baumbesténden, Tallagen, unmittelbare
Beschattung usw. — um Algen- oder Pilzbefall der Fassade
zu verhindern. Diese Erscheinungen stellen keinen Mangel im
Rahmen der Gewahrleistung dar.
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