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EDITORIAL

Vorteil: Flrth

Firth ist ein wesentlicher Grundpfeiler und
bildet gemeinsam mit Erlangen, Schwa-
bach und Nirnberg das strukturgebende
Stadteviereck der Okonomisch &dulerst
schlagkraftigen Metropolregion Nirnberg,
die vielseitige Karrieremoglichkeiten bie-
tet. Durch die zentrale Lage erhalt Firth
die Funktion einer echten Drehscheibe, an
der so schnell kein Weg vorbeifiihrt. Die
wichtigsten Verkehrsachsen tangieren
die Stadt und eroffnen Mobilitatsoptionen
in jede Himmelsrichtung. Ein Kleeblatt
fihrt man nicht ohne Grund im Stadtwap-
pen, denn Firth ist griin und bietet einen
hohen Freizeit- und Lebenswert. Im Objekt
Alfred Nobel 59 vereinigen sich verschiede-
ne Vorziige zu einem nahezu unwidersteh-
lichen Investment-Gesamtpaket: Urbanitat,
kurze Wege und naturnahe Erholungsmog-
lichkeiten mit hohem Freizeitwert. Eine In-
vestmentperle, die entdeckt werden mochte!

lhr Martin Mosner

Geschaftsfihrer
Bayerisches Immobilien Kontor GmbH



ZAHLEN & FAKTEN

Zahlen & Fakten

©

Firth, Stadeln
Schuckertstralle 17-21

lE]

66 Wohnungen

A
[STH

1 bis 4 Zimmer

I<1—l>

ca. 27 m? bis 147 m?

®

69 Stellplatze
6 mit Ladestationen
5 AulRenstellplatze

4  BAYIKO ALFRED NOBEL 59

mi'i' ITl |i|||1||'

,-||=|u_|'u|.m5:m_||

= Dies obJektbezogenen Abbndu
une: Begrunungsbelsmele ab,
Ausfuhrbarkert kann abwelch




IMMOBILIEN ALS KAPITALANLAGE
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Immobilien als Kapitalanlage
Verlassliche Werte mit Zukunft

Status quo Immobilien

BAYIKO ALFRED NOBEL 59

Verlassliches und sicheres Investment mit stabiler Wertentwicklung
Entspannt im Ruhestand: Immobilienbesitz als Grundstein einer
Altersvorsorge.

Mit einem Investment in Immobilien sind attraktive Renditen erziel-
bar, insbesondere eine hohe Eigenkapitalrendite

Steuerlich beginstigt: Einen Immobilienkauf kénnen Sie gegeniiber
dem Finanzamt geltend machen.

Aufwartstrend im Immobilienbereich trotz Pandemie ungebrochen:
Verlassliche Werte erleben eine zusatzliche Renaissance.
Niedrigzinsphase am Kapitalmarkt wird mit sehr hoher Wahrschein-
lichkeit weiterhin Bestand haben: Ein guter Zeitpunkt, um jetzt in
Immobilien zu investieren, da die Finanzierung giinstig ist und an
den Kapitalmarkten bei einer Anlage nur bescheidene Renditen zu
erzielen sind.

Damit punktet das Objekt
JAlfred Nobel 59 in Furth

O Gut austarierte Investmentmaoglichkeit zwischen Sicherheit und
Renditeorientierung

O Fidrther Immobilienmarkt eréffnet nach wie vor attraktive Anlage-
chance mit weiterhin groRer Ausgewogenheit im Preis-/Leistungs-
Ratio.

o Dem Projekt Alfred Nobel 59 gelingt der perfekte Spagat zwischen
schnellem Zugang zu den Mobilitdtsachsen der Metropolregion
Nirnberg, Urbanitat und ruhigem Vor-Ort-Wohngefiihl im naturna-
hen Umfeld.

O Zentrale Verortung des Projektes in der Metropolregion Niirnberg —
dadurch idealer Ausgangspunkt, um sowohl im Beruf, als auch im
Freizeit-Kontext kurze Wege zu gewahrleisten.

O Nur wenige Schritte von der Alfred-Nobel 59 zur S-Bahn-Station
Firth-Vach. In weniger als 10 Minuten kann so umweltfreundlich
und staufrei das Zentrum Erlangens erreicht werden. Ebenfalls nur
wenige Minuten bis zur Innenstadt Fiirths und bis zum Niirnberger
Hauptbahnhof.

O In weniger als drei PKW-Minuten Auffahrt zur A73 (,Frankenschnell-
weg") erreichbar, der Zugang zum Autobahndreieck rund um Nirn-
berg in alle Himmelsrichtungen verschafft.

o0 Jobs mit Zukunft in greifbarer Ndhe: Die Friedrich-Alexander-Univer-
sitat Erlangen Niirnberg und der Siemens Campus sind von Haustiir
zu Haustiir per PKW in lediglich 15 Minuten zu erreichen.

O Hohe Lebens- und Freizeitqualitat im geografischen Herzen einer
Region, die ohnehin zu den Lebenswertesten Deutschlands zahlt.




SERVICES

Services

Um Immobilien erfolgreich entwickeln und Wohn-
traume erst entstehen lassen zu konnen, braucht
es Erfahrung und das richtige Gespdr. Ein Hand-
chen fir Orte, einen Sinn fir Rdume: Wo ist wel-
ches Konzept passend? Mit unserer Erfahrung und
Expertise begeben wir uns kontinuierlich auf Ent-
deckungsreise nach Optionen und Mdoglichkeiten.

Wir planen und entwickeln — wir konzipieren und
setzen um. Wohnbauprojekte im GroRraum Nurn-
berg — Flirth — Erlangen und dartber hinaus.

Ob cleveres Micro-Apartment oder groRe Woh-
nung. Wir sind die Schatzsucher und unsere Mis-
sion ist es, lhre Immobilientraume Wirklichkeit
werden zu lassen.

Auf Wunsch ubernehmen wir fir Sie auch die
Finanzierungsvermittlung lhrer Immobilie.

8 BAYIKO ALFRED NOBEL 59




BAYERISCHES IMMOBILIEN KONTOR

Mit Fingerspitzengefihl fir
moderne Lebenswelten:
Willkommen bei BAYIKO!

10 BAYIKO ALFRED NOBEL 59

Martin Mosner, Geschéftsfiihrer
Bayerisches Immobilien Kontor GmbH
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Really eag

,Die Zutaten fir ein echtes Erfolgsrezept? Sind
fur Unternehmen, nahezu unabhangig von der
Branche, verbliiffend ahnlich. Hochkompetente
und motivierte Mitarbeiter, die ein schlagkraf-
tiges Team formen. Partner, denen man wert-
schatzend, fair und auf Augenhohe begegnet
und die mit ihrer Verlasslichkeit vertrauensvol-
le und nachhaltige Zusammenarbeit Giber Jah-
re hinweg ermdglichen. Und, last but not least,
die konsequente Ausrichtung und Fokussie-
rung auf die Wiinsche derjenigen, um die sich
eigentlich alles dreht: Die Kunden.”

5 ]

Bayerisches Immobilien Kontor
Real estate. Real value. Really easy.

Herausfordernde Zeiten bendti-
gen nachhaltige und durchdachte
Investments. Anlageoptionen, die
auch morgen noch Bestand haben
werden und von nachhaltigem Wert
sind.

Das Bayerische Immobilien Kontor
realisiert mit Weitblick moderne und
zukunftstrachtige ~ Wohnprojekte.
Mit einer starken Konzernmutter im
Ricken steht das Unternehmen fir
Soliditat und Verlasslichkeit. Und
unsere Mitarbeiter flir Expertise,
Fingerspitzengefiihl und das nétige
Handchen, um ein Objekt zum ech-
ten und renditestarken Schmuck-
stick zu formen. Unser heraus-
ragendes Expertenteam kann mit
Stolz auf seinen Track Record und
zahlreiche Vorzeigereferenzen ver-
weisen.

Wir begleiten ein Projekt von der ers-
ten Idee Uber die Realisierung und

den Vertrieb bis hin zur nachhaltigen
Vermietung und Verwaltung. Dabei
etablieren wir einen hohen Standard
bei Qualitat und Komfort. Das ist der
Anspruch an uns selbst — und unser
Aushangeschild.

Wir haben den Finger am Puls der
Zeit und antizipieren Trends. Unse-
ren Kunden bieten wir ein breites
Portfolio an flexiblen, bis ins Detail
durchdachten und somit rendite-
starken Wohnimmobilien.

Bewusst fokussieren wir uns auf
den Kapitalanlegermarkt und kon-
nen so gezielt den Bedirfnissen die-
ser Zielgruppe passgenau entspre-
chen. Zahlreiche weitere attraktive
Investmentmaoglichkeiten auf mehr
als 80.000 Quadratmetern Wohn-
flache befinden sich gegenwartig in
der Projektphase.
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METROPOLREGION NURNBERG

ERLANGEN

SIEMENS
A
AREVA

HERZOGEN- g:i;:gr:ir:étsknnikum +
AURACH

Metropolregion Nurnberg

Wachstumsmotor im Norden Bayerns £
Illllll’li{

SCHAEFFLER
Formulieren wir es vorsichtig: Das frankische Temperament neigt zum
Understatement — ,Basst scho”. Man ist zufrieden und macht dariiber ALFRED STADELN
nicht viel Aufhebens. Dabei gdbe es allen Grund dazu, denn auch im NOBEL
jingsten ,Gliicksatlas” zahlt Franken erneut zu den Top 5 der deutschen 59

Regionen und liegt damit noch vor Siidbayern. Gute Gesundheitswerte,

Giberdurchschnittlich hohe verfligbare Einkommen sowie eine geringe

Z
Arbeitslosenquote sichern seit Jahren den Platz in der Spitzengruppe. = Fraunhofer
Immer mehr Menschen werden auf das Phanomen der Metropolregion ERGO
Nirnberg aufmerksam, die sich in typisch-frankischer Bescheidenheit DIEHL
prasentiert. Dabei stehen die Zeichen auf Wachstum. Seit Jahren ist ein
kontinuierlicher Zuzug an Einwohnern zu verzeichnen, gleichzeitig liegt
die .Arbeitsloseinquote. bei !ediglich 38% EiPen Spitzenplatz belegt di.e Uy NOVARTIS N
Rgg(;jpn iudKem |.m ?:rteldl Sljchetrh(:t: S,\IAe |tst fuhlrend und 'kann stolz auf die SIEMENS N-ERGIE
niedrigste Kriminalitdtsrate deutscher Metropolen verweisen. VAG B NURNBERGER
uvex VERSICHERUNG
sEMIKRON NURNBERG BOSCH
Rund 3,6 Millionen Menschen haben in der Metropolregion KURZ
Nirnberg, die durch die Eckpfeiler Niirnberg — Fiirth — Erlan- playmobil GFK

gen — Schwabach definiert ist, ihre Heimat gefunden. 150.000
Unternehmen schalten und walten von hier aus, darunter Welt-
konzerne wie adidas, Puma oder Siemens. Heimat fiir Ideen,
das ist man seit jeher: weitere 50.000 Selbststéandige sprechen
eine deutliche Sprache, was die Innovationskraft der Region
anbelangt. An 30 Hochschulen sind tiber 180.000 Studierende
immatrikuliert, die zusatzliche Antriebsriemen fir Fortschritt
sind und dafiir sorgen, dass die Region niemals stillsteht und
Uberdurchschnittlich viele Patente angemeldet werden. Ein
reichhaltiges kulturelles Angebot und eine einmalige Natur-
landschaft garantieren obendrein einen hohen Freizeit- und Le-

In Deutschland Spitzenreiter und in ’

der gesamten Welt angesehen unter
den Besten ihres Fachs: Die Markt-
forschungs-Profis der GfK.

TECHNISCHE
UNIVERSITAT
NURNBERG

=VZuniversa

VERSICHERUNGEN

benswert. Die Metropolregion Niirnberg — ein Qualitatsstand-
ort in jeglicher Hinsicht.

Dolce Vita in Franken:
Firth besticht durch hohe
Lebensqualitdt und eine
herausragende Zentralposi-
tion in der Metropolregion
Nirnberg.

Hier schldgt das Herz der Zukunft:
Technische Startups und digitale
Innovationstreiber entwickeln im

ZOLLHOF Tech Incubator die
Business-Modelle von morgen.

(Ontinental >

DATEV

Die Technische Universitat Niirn-
berg ist ein richtungsweisendes
Milliardenprojekt, das ab 2021 den
Forschungs- und Lehrbetrieb schritt-
weise aufnehmen und Niirnbergs
Hochschullandschaft um eine
schon heute vielbeachtete Facette
bereichert.
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METROPOLREGION NURNBERG

In nur sieben Minuten ist der

L]
Fiirther Hauptbahnhof und 3, 6 M Io .

die Firther Innenstadt mit der

S-Bahn umweltfreundlich und El N WO H N ER

staufrei zu erreichen.

2 Mio.

ERWERBSTATIGE

150.000

UNTERNEHMEN

50.000

WEITERE SELBSTSTANDIGE

30

HOCHSCHULEN UND UNIVERSITATEN

180.000

STUDIERENDE

143 MRD. €

BIP METROPOLREGION NURNBERG

21.800 km?

GESAMTFLACHE
7 'f-:-n. . % Al '
- '-“‘k . g Quelle:
14 BAYI %LFRED NOBELSS www.metropolregionnuernberg.de 15
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RICHTUNG WILLKOMMEN IN FURTH STADELN
ERLANGEN &
(6\
85 Steinacher St RICHTUNG
e A73
Peter.:
. = Vischer. -Strage
BURGERAMT I
AMTSSTELLE NORD Die FUrth—Formg -
[11] Quirligkeit und Agllitat
-~ o eigene, Unabnangige
Gartenackerweg eine elg - e
_ HALLENBALD Handschﬂft SO
FURTH STADELN . nz
CHRISTUSKIRCHE SPIERLSTZ Offenheit und Tolera o
- pragen die Kleeblattstadt.
REGNITZ
G
ebmol@ro — h k d
Charakterstaadt
o Geschwister—SchoH-Strar_;e . .. ..
STADELN Die zurtckhaltende Schone
(]
B 2f  Z/g ALFRED
. N kS (9] QO
SPARKASSE FURTH m 7z g E’\f NOBEL
%) /)}’%} 3'2 5 59 Manchmal ist es mit Stadten, wie mit Menschen. Manche von ihnen sind
f;,; % $ auf eine derart unpratentiose Art und Weise schon, dass einen gerade
® swale T diese Unaufgeregtheit fiir sich einnimmt. Fiirth gefallt sich in der Rolle
Theodor-Heuse eOdor'He“SS-StraB der zuriickhaltenden Schénen. So richtig fiihrt an der Kleeblattstadt oh-
- nehin kein Weg vorbei, schliellich liegt man mittendrin, als Drehscheibe
"% < der Metropolregion zwischen Niirnberg und Erlangen.
<
2 >
%&, o8 %{z Beriihmte Tochter und Séhne Fiirths wie Ludwig Erhard, Max Grundig oder
Z. e . . . L . )
e e @ & Henry Kissinger illustrieren, dass hier ein Platz fiir Erfolgsmenschen ist.
©
» Z Firth besticht durch Tradition und Historie. Die erste deutsche Eisenbahn
gzgz&f @ % dampfte 1835 zwischen Nirnberg und Firth. Einer angedachten Zusam-
‘%’% menlegung beider Stadte wussten die Further jedoch stets einen Riegel
Z % vorzuschieben. Man legt Wert auf eine eigene Handschrift. Fiirth bleibt
%} niemals stehen und arbeitet beharrlich an weiteren Erfolgsgeschichten.
©
%
%%‘ Aus der ehemaligen Grundig-Verwaltung erwuchs die Uferstadt, ein For-
REGNITZ \& h schungs- und Innovationspark, in dem sich hochrangige Institutionen aus
>
% ’V(,;g:/&,\(/ dem Umfeld der Friedrich-Alexander-Universitat Erlangen Nirnberg an-
SN ‘96‘,?2’0 gesiedelt haben. Offenheit und Toleranz sind Werte, die in Fiirth seit jeher
FURTH N hochgehalten werden. Und das Ganze garniert mit hohem Freizeitwert:
J/ Die griinen Flussauen der Regnitz locken ebenso zum Entspannen wie
das Thermalbad Fiirther Mare.
in der Nachb haft Das Erfolgsrezept der Kleeblattstadt: Nicht laut und aufdringlich, aber un-
n derNachbarscha Uberhorbar — eine Stadt mit Charakter und Flair.
Hallenbad Stadeln ca. 200 Meter Kindergarten ca. 1,3 Kilometer
Grundschule ca. 300 Meter bis zur Auffahrt A 73 ca. 2 km Kilometer
S-Bahn-Station ,Vach* ca. 550 Meter  Golfclub Fiirth ca. 3 Kilometer
Allgemeinarzt ca. 650 Meter Firther Innenstadt ca. 5 Kilometer
Sportverein ca. 850 Meter Nirnberger Innenstadt ca. 12 Kilometer
Supermarkt ca. 1 Kilometer bis Erlangen Zentrum ca. 13 Kilometer

17
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66 Wohnungen

da\gg_n 18 inklusive Vollmablierung
davon 12 mit moderner Einbaukiiche
davon 35 ohne Moblierung

ca. 27 m? bis 147 m? Wohnflache

1 bis 4 Zimmer

Erdgeschoss bis 3. Obergeschoss

-

ni"ll i :.Il.ﬂlﬂﬁ"; |.:|"'

oh ektbezogenen Abblldungen sind Vorabvisualisierungen und bilden untet.a

egrinungsbeispiele ap,gle unter dem Vorbehalt der ReaIlsnerbarke[I
fharkeit kan abwélchfn r

‘é’c‘nézﬂ d

Die Wohnungen verfligen zum gré3ten
Teil Uber Balkone, Loggien oder
(Dach-)Terrassen mit Gartenanteil
Jede Wohneinheit verfiigt Giber einen
privaten Kellerbereich

69 Stellplatze im separaten Parkhaus,
davon 6 mit Schnellladestation,

5 AuRenstellplatze, Fahrradstellplatze



DAS PROJEKT

Das Projekt
Refugium

So variabel sich der Standort grundsatzlich prasentiert, um unterschied-
lichsten Anspriichen gerecht zu werden, so flexibel zeigt sich das Projekt
Alfred-Nobel 59 selbst. Auf dem ehemaligen Gewerbegelande entsteht
ein Wohngebaude mit insgesamt 66 Wohnungen. Vom durchdachten
1-Zimmer-Apartment bis hin zur gerdumigen 4-Zimmer-Wohnung ist alles
vorhanden, um lhre Wohntrdume in Erfiillung gehen zu lassen. Verschie-
dene Geb&udeteile mit separaten Eingingen sorgen fiir Ubersichtlichkeit
und kurze Wege. Uber alle Geschossebenen hinweg und pro Gebaudeteil
gibt es vom Kellergeschoss bis ins 3. OG jeweils einen eigenen Aufzug.
Apropos Keller: Fiir jede Einheit steht ein privater Kellerbereich zur Ver-
figung. Ebenfalls ein echtes Plus: Wohnungen verfiigen zum groRten Teil
Uber Balkone, Loggien oder (Dach-)Terrassen.

Und sonst? Nachhaltigkeit wird groBgeschrieben. Das Gebaude ent-
spricht modernen Energiestandards und erfiillt die Norm EnEV 2016. Die
FuBbodenheizung ist in allen Wohn- und Schlafraumen Gber elektrische
Raumthermostate fiir jeden Raum individuell anpassbar.

Durch die Nahe zur S-Bahnstation Fiirth-Vach lasst sich auch gut und
gern einmal auf den PKW verzichten. Lange Parkplatzsuchen gehdren
dabei aber ohnehin der Vergangenheit an: Der fahrbare Untersatz kann
komfortabel im angrenzenden Parkhaus abgestellt werden.

Und auch wenn Firth, die Regnitzauen, der nahegelegene Golfclub mit
einer Runde libers Green oder die Metropolregion Niirnberg mit ihren viel-
faltigen Attraktionen noch so sehr locken— am liebsten mochte man bei
derart viel Komfort das neue Refugium gar nicht mehr verlassen.

22 BAYIKO ALFRED NOBEL 59 Wohnbeispiel

Wohnbeispiel

Keyfacts

O Vielfaltig: Die Qual der Wahl — Das
Wohngebaude umfasst insgesamt 66
Wohneinheiten. Vom smarten 1-Zimmer-
Microapartment bis zur 4-Zimmer-Dachter-
rassen-Wohnung.

O Unabhangiger Stauraum: Jede Wohneinheit
verfligt Uber einen privaten Kellerbereich.

0 Wohlfiihlklima: FuBbodenheizungen sind in
allen Wohnrdumen einzeln steuer- und so
individuell anpassbar.

0 Ausblick: Wohnungen verfligen tber
Balkone, Loggien oder (Dach-)Terrassen.

O Barrierefrei: In jedem Gebaudeteil befindet
sich neben einem Treppenhaus ein Aufzug,
der vom Kellergeschoss tber alle Geschoss-
ebenen hinweg bis ins 3.0G flihrt

0 Hochwertig: Markensanitarausstattung in
samtlichen Badern

o Okologisch nachhaltig: Objekt erfiillt die Be-
dingungen der Energiesparverordnung EnEV
2016

O Erstbezug: Das Objekt Alfred-Nobel 59
entsteht komplett neu und erfiillt somit auf
Jahre hinaus aktuelle Wohnstandards.



GESCHOSSPLANE @4/ @4/
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Geschossplane

Erdgeschoss 2. Obergeschoss
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GRUNDRISSE

Wohnung 0.01
mit Gartenanteil, Erdgeschoss
4-Zimmer-Wohnung, ca. 115,52 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 33,16 m?

Schlafen 14,77 m? Flur 13,86 m?
Zimmer 1 13,71 m? HWR 2,44 m?
Zimmer 2 12,97 m? Zwischensumme 101,04 m?
Bad 7,86 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 28,95 m?) 14,48 m?
WC 2,27 m? Wohnflache gesamt ca. 115,52 m?

Grundrisspléne nicht zur MaBentnahme geeignet. Anderungen vorbehalten. Die dargestellten Mdblierungen sind unverbindliche Einrichtungs-

vorschlage des Bautrdgers. Malgebend fiir die Wohnflachenberechnung ist die seit dem 01. Januar 2004 geltende Verordnung zur Berech-
nung von Wohnflachen (WoflV), jedoch werden davon abweichend Balkon- und Terrassenflachen bis zu 50 % in die Wohnflache angerechnet.

26 BAYIKO ALFRED NOBEL 59

Wohnung 0.02
mit Gartenanteil, Erdgeschoss
1-Zimmer-Wohnung, ca. 36,54 m?

Schlafen/Wohnen/Essen/Kiiche 20,62 m?
Bad 5,04 m?
Flur 6,86 m?
Zwischensumme 32,52 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 8,04 m?) 4,02 m?
Wohnflache gesamt ca. 36,54 m?

27



GRUNDRISSE

Wohnung 0.03
mit Gartenanteil, Erdgeschoss
1-Zimmer-Wohnung, ca. 37,61 m?

Schiafen ( Wohnen / Essen f Kiche

Schlafen/Wohnen/Essen/Kiiche 24,24 m?
Bad 5,06 m?
Flur 4,16 m?
Zwischensumme 33,46 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 8,29 m?) 4,15 m?
Wohnflache gesamt ca. 37,61 m?

28 BAYIKO ALFRED NOBEL 59
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Wohnung 0.04
mit Gartenanteil, Erdgeschoss

i

3-Zimmer-Wohnung, ca. 100,47 m?2

N
il
\

ﬁg

T
E[‘j' ]

,,,,,,,,,,,, | -
) Flur lat
—— Garten
Schlafen
& = — B
1 Terrasse
Zimmer .
Bad == = :
HWR :
WE | Wohnen / Essen / Kiiche
Wohnen/Essen/Kiche 40,04 m? Flur 13,35 m?
Schlafen 13,95 m? HWR 1,89 m
Zimmer 11,73 m? Zwischensumme 91,38 m?
Bad 6,80 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 18,25 m?) 9,13 m?
WC 3,58 m? Wohnflache gesamt ca. 100,47 m?
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GRUNDRISSE
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Wohnung 0.05 Wohnung 0.06

Erdgeschoss Erdgeschoss
3-Zimmer-Wohnung, ca. 92,38 m? 2-Zimmer-Wohnung, ca. 54,34 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 30,37 m?
Schlafen 13,20 m?
Zimmer 11,14 m?
Bad 7,52 m?
WC 2,28 m?
Flur 19,91 m?
HWR 1,97 m?
Zwischensumme 86,39 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 11,98 m?) 5,99 m?
Wohnflache gesamt ca. 92,38 m? |
-~
} Flur -

— Wohnen / Essen /
L__' Kiiche
L

j WC y
. ,.
Wohnen/Essen 17,04 m? Flur 7,79 m?
Zimmer Schlafen 12,50 m? Zwischensumme 52,72 m?
Kiiche 9,43 m? Loggia (zu 1/2 angerechnet, 3,24 m?) 1,62 m?
Schlafen -~ || -
; Bad 5,96 m? Wohnflache gesamt ca. 54,34 m?
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GRUNDRISSE
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Wohnung 0.07 Wohnung 0.08
Erdgeschoss mit Gartenanteil, Erdgeschoss
3-Zimmer-Wohnung, ca. 126,59 m? 4-Zimmer-Wohnung, ca. 113,95 m?

Wohnen/Essen/Kiche 49,07 m?
Schlafen 26,82 m?
Zimmer 13,20 m?
Bad 7,52 m?
wC 2,71 m?
Flur 17,86 m?
HWR 3,42 m?
Zwischensumme 120,60 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 11,98 m?) 5,99 m?

Wohnflache gesamt ca. 126,59 m?

Wohnen/Essen/Kiche 32,16 m?
Schlafen 14,32 m?
Zimmer 2 14,15 m?
Zimmer 1 11,11 m?
Bad 7,40 m?
WC 2,10 m?
Flur 15,44 m?
HWR 1,47 m?
Zwischensumme 98,15 m?
Terrasse 1 (zu 1/2 angerechnet, 24,38 m?) 12,19 m?
Terrasse 2 (zu 1/2 angerechnet, 7,22 m?) 3,61 m?
Wohnflache gesamt ca. 113,95 m?
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Wohnung 0.09
mit Gartenanteil, Erdgeschoss

3-Zimmer-Wohnung, ca. 92,00 m?

l Wohnen / Essen /

Kiiche

Schlafen
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Wohnen/Essen/Kiiche 31,96 m?
Schlafen 13,89 m?
Zimmer 11,49 m?
Bad 6,63 m?
Flur 12,87 m?
HWR 2,93 m?
Zwischensumme 79,77 m?
Terrasse 1 (zu 1/2 eingerechnet 17,23 m?) 8,62 m?
Terrasse 2 (zu 1/2 eingerechnet 7,22 m?) 3,61 m?
Wohnflache gesamt ca. 92,00 m?

@

Wohnung 0.10, 1.27, 2.45
Erdgeschoss, 1. + 2. Obergeschoss
1-Zimmer-Wohnung, ca. 27,12 m?

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 22,97 m?
Bad 4,15 m?
Wohnflache gesamt ca. 27,12 m?

*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fir WE 0.10. Grundrisse und Wohnflachen kdnnen ja nach Geschosslage fiir 1.27 und 2.45 geringfligig abweichen.
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Wohnung 0.11, 1.28, 2.46 Wohnung 0.12
Erdgeschoss, 1. + 2. Obergeschoss Erdgeschoss
1-Zimmer-Wohnung, ca. 27,12 m? 2-Zimmer-Wohnung, ca. 61,34 m?

_ Wohnen / Essen /
Kiche [ Bchlafen

Wohnen/Essen/Kiche 30,08 m?
Schlafen 16,96 m?
Bad 4,53 m?
Flur 3,78 m?
Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 22,97 m? Zwischensumme 55,35 m?
Bad 4,15 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 11,98 m?) 5,99 m?
Wohnflache gesamt ca. 27,12 m? Wohnflache gesamt ca. 61,34 m?

*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir WE 0.11. Grundrisse und Wohnflachen konnen ja nach Geschosslage fiir 1.28 und 2.46 geringfiigig abweichen.
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Wohnung 0.13, 1.23, 1.30, 2.48 Wohnung 0.14
Erdgeschoss, 1. + 2. Obergeschoss mit Gartenanteil, Erdgeschoss
3-Zimmer-Wohnung, ca. 92,97 m? 3-Zimmer-Wohnung, ca. 101,38 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 30,37 m?

Schlafen 13,20 m?

Zimmer 11,14 m?

Bad 7,52 m?

WC 2,28 m?

Flur 20,50 m?

HWR 1,97 m?

Zwischensumme 86,98 m? |Il’l '-_-1-

Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 11,98 m?) 5,99 m? ‘ ||]I .ﬁ
— Wohnflache gesamt ca. 92,97 m?
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Flur < Wohnen / Essen / Kiiche j
Wohnen / Essen / l l
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Wohnen/Essen/Kiiche 40,49 m? Flur 13,05 m?
) Schlafen 13,83 m? HWR 2,14 m?
Zimmer
Zimmer 11,63 m? Zwischensumme 92,25 m?
Schiafen Bad 7,02 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 18,26 m?) 9,13 m?
— — -
= | _ WC 4,09 m? Wohnfldache gesamt ca. 101,38 m?

*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir WE 0.13. Grundrisse und Wohnflachen kénnen ja nach Geschosslage fiir 1.23, 1.30 und 2.48 geringfiigig abweichen.
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Wohnung 0.15

mit Gartenanteil, Erdgeschoss

1-Zimmer-Wohnung, ca. 34,73 m?
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Schlafen/Wohnen/Essen/Kiiche 22,23 m?
Bad 4,97 m?
Flur 3,43 m?
Zwischensumme 30,63 m?
Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 8,20 m?) 4,10 m?
Wohnflache gesamt ca. 34,73 m?

@

Wohnung 0.16
mit Gartenanteil, Erdgeschoss

4-Zimmer-Wohnung, ca. 130,28 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 35,25 m?

Schlafen 18,35 m? Flur 14,60 m?
Zimmer 2 15,79 m? HWR 2,44 m?
Zimmer 1 12,26 m? Zwischensumme 111,09 m?
Bad 9,28 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 38,37 m?) 19,19 m?
WC 3,12 m? Wohnflache gesamt ca. 130,28 m?
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Wohnung 1.17, 2.35 Wohnung 1.18, 1.36
1.+ 2. Obergeschoss 1. Obergeschoss
4-Zimmer-Wohnung, ca. 115,53 m? 1-Zimmer-Wohnung, ca. 36,28 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 33,16 m?
Schlafen 14,77 m?
Zimmer 1 13,71 m?
Zimmer 2 12,97 m?
Bad 7,86 m?
WC 2,27 m?
Flur 13,87 m?
HWR 2,44 m?
Zwischensumme 101,05 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 28,96 m?) 14,48 m?
Wohnflache gesamt ca. 115,53 m?

Schlafen/Wohnen/Essen/Kiiche 20,62 m?
Bad 5,04 m?
Flur 6,86 m?
Zwischensumme 32,52 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 7,52 m?) 3,76 m?
Wohnflache gesamt ca. 36,28 m?
*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fir WE 1.17. Grundriss und Wohnflache kann ja nach Geschosslage fiir 2.35 geringfiigig abweichen. *Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir WE 1.18. Grundriss und Wohnflache kann ja nach Geschosslage fiir 1.36 geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.19, 2.37 Wohnung 1.20, 2.38
1.+ 2. Obergeschoss 1.+ 2. Obergeschoss
1-Zimmer-Wohnung, ca. 37,44 m? 3-Zimmer-Wohnung, ca. 100,27 m?2

) Flur
. "" O~
-
)
!
| Bad == —
=, o T (8 | T e
Is =
= }
HWH -
_i
) l
we — Wohnen / Essen / Kiche
e '
= | |
|
|
Schlafen/Wohnen/Essen/Kiiche 24,24 m? _ :
Bad 5,06 m?
Flur 4,16 m?
Zwischensumme 33,46 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 7,96 m?) 3,98 m?2
Wohnfldache gesamt ca. 37,44 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 40,04 m? Flur 13,35 m?
Schlafen 13,95 m? HWR 1,89 m
Zimmer 11,72 m? Zwischensumme 91,33 m?
Bad 6,80 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 17,76 m?) 8,88 m?
WC 3,58 m? Wohnflache gesamt ca. 100,21 m?
*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir WE 1.19. Grundriss und Wohnfldche kann ja nach Geschosslage fiir 2.37 geringfiigig abweichen. *Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir WE 1.20. Grundriss und Wohnflache kann ja nach Geschosslage fiir 2.38 geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.21, 2.39, 3.56 Wohnung 1.22, 2.40
1.+ 2.+ 3. Obergeschoss 1.+ 2. Obergeschoss

2-Zimmer-Wohnung, ca. 54,317 m? 3-Zimmer-Wohnung, ca. 92,19 m?

L

Wohnflache gesamt ca. 92,19 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 30,37 m?

Schlafen 13,21 m?

Zimmer 11,12 m?

Bad 7,52 m?

WC 2,28 m?

Flur 19,92 m? ' o
HWR 1,97 m? l =y
Zwischensumme 86,39 m? ‘ _‘

Balkon (zu 1/2 angerechnet, 11,59 m?) 5,80 m? |

Flur : \ -
3 ) - - -
T I.
Wahnen [ Essen /
| | Kiiche
HWR
—_—
Bad { ==

Wohnen/Essen 17,04 m? \
- WC ’
Schlafen 12,50 m? E : Rt 8
-l_ll'l =
KUChe 9’43 mz = ! Jr -
Bad 5,96 m? - . :
Flur 7,76 m?
] Zimmer
Zwischensumme 52,70 m? —
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 3,24 m?) 1,62 m?
Wohnflache gesamt ca. 54,31 m? = -
N p—
*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir WE 1.21. Grundrisse und Wohnflachen konnen ja nach Geschosslage fiir 2.39 und 3.56 geringfiigig abweichen. *Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir WE 1.22. Grundriss und Wohnfldche kann ja nach Geschosslage fiir 2.40 geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.24, 3.60

1.+ 3. Obergeschoss,
1-Zimmer-Wohnung, ca. 33,71 m?

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 29,56 m?
Bad 4,15 m?
Wohnflache gesamt ca. 33,71 m?

*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir WE 1.24. Grundriss und Wohnflache kann ja nach Geschosslage fiir 3.60 geringfligig abweichen.
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Wohnung 1.25, 2.42
1.+ 2. Obergeschoss
4-Zimmer-Wohnung, ca. 113,26 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 32,19 m?
Schlafen 14,32 m?
Zimmer 2 14,15 m?
Zimmer 1 11,11 m?
Bad 7,36 m?
wC 2,10 m?
Flur 15,44 m?
HWR 1,44 m?
Zwischensumme 98,11 m?
Balkon 1 (zu 1/2 angerechnet, 23,31 m2) 11,66 m?
Balkon 2 (zu 1/2 angerechnet, 7,00 m?) 3,50 m?
Wohnflache gesamt ca. 113,26 m?

{
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*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir WE 1.25. Grundriss und Wohnfldche kann ja nach Geschosslage fiir 2.42 geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.26, 2.43
1.+ 2. Obergeschoss,

L

3-Zimmer-Wohnung, ca. 91,38 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 31,96 m?
Schlafen 13,89 m?
Zimmer 11,49 m?
Bad 6,59 m?
Flur 12,87 m?
HWR 2,87 m?
Zwischensumme 79,67 m?
Balkon 1 (zu 1/2 angerechnet, 16,42 m?) 8,21 m?
Balkon 2 (zu 1/2 angerechnet, 7,00 m?) 3,50 m?
Wohnflache gesamt ca. 91,38 m?

*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fir Wohneinheit 1.26. Grundrisse und Wohnflachen konnen je nach Geschosslage fiir 2.43 geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.29, 2.47
1.+ 2. Obergeschoss

2-Zimmer-Wohnung, ca. 61,12 m?

Wohnen/Essen/Kuche 30,05 m?
Schlafen 16,96 m?
Bad 4,53 m?
Flur 3,78 m?
Zwischensumme 55,32 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 11,60 m?) 5,80 m?
Wohnflache gesamt ca. 61,12 m?

e Ll
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*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir WE 1.29. Grundriss und Wohnfldche kann ja nach Geschosslage fiir 2.47 geringfiigig abweichen.

51



GRUNDRISSE M| T |
| Lh] | Lh T

L

Lt
L

% Wﬂﬂ“ ] u«@/y T

L

TP RS TSP

Wohnung 1.31, 2.49 Wohnung 1.32, 2.50
1.+ 2. Obergeschoss, 1.+ 2. Obergeschoss
2-Zimmer-Wohnung, ca. 58,96 m? 3-Zimmer-Wohnung, ca. 107,13 m?2

Wohnen/Essen 20,78 m?
Schlafen 12,74 m?
Kiiche 9,43 m?
Bad 5,96 m? Wohnen/Essen/Kiiche 40,49 m? Flur 13,05 m?
Flur 8,43 m? Schlafen 13,83 m? HWR 2,14 m?
Zwischensumme 57,34 m? Zimmer 11,63 m? Zwischensumme 92,25 m?
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 3,24 m?) 1,62 m? Bad 7,02 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 17,76 m?) 8,88 m?
Wohnflache gesamt ca. 58,96 m? WC 4,09 m? Wohnflache gesamt ca. 101,13 m?
*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir WE 1.31. Grundriss und Wohnfldche kann ja nach Geschosslage fiir 2.49 geringfiigig abweichen. *Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir WE 1.32. Grundriss und Wohnflache kann ja nach Geschosslage fiir 2.50 geringfiigig abweichen.
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Wohnung 1.33, 2.51
1.+ 2. Obergeschoss,

1-Zimmer-Wohnung, ca. 34,47 m?

I 4 A |
A T

|

*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fir WE 1.33. Grundriss und Wohnflache kann ja nach Geschosslage fiir 2.51 geringfiigig abweichen.

54 BAYIKO ALFRED NOBEL 59

Schiafen / Wohnen / Essen / Kiche

Schlafen/Wohnen/Essen/Kiiche 22,23 m?
Bad 4,97 m?
Flur 3,43 m?
Zwischensumme 30,63 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 7,68 m?) 3,84 m?
Wohnflache gesamt ca. 34,47 m?

@

Wohnung 1.34, 2.52
1.+ 2. Obergeschoss
4-Zimmer-Wohnung, ca. 129,41 m?

Wohmnen / Essen / Kiiche

Talrli
jssab Nas

o}

Wohnen/Essen/Kiiche 35,25 m?

Schlafen 18,35 m? Flur 14,62 m?
Zimmer 2 15,86 m? HWR 2,44 m?
Zimmer 1 12,26 m? Zwischensumme 111,21 m?
Bad 9,31 m? Balkon (zu 1/2 angerechnet, 36,39 m?) 18,20 m?
WC 3,12 m? Wohnflache gesamt ca. 129,41 m?

*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir Wohneinheit 1.34. Grundrisse und Wohnflachen kénnen je nach Geschosslage fiir 2.52 geringfligig abweichen.
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Wohnung 2.41 Wohnung 2.44
2. Obergeschoss, 2. Obergeschoss
3-Zimmer-Wohnung, ca. 126,22 m? 2-Zimmer-Wohnung, ca. 58,96 m?

Wohnen/Essen/Kiche 48,91 m?
Schlafen 26,80 m?
Zimmer 13,18 m?
Bad 7,52 m?
wC 2,71 m?
Flur 17,88 m?
HWR 3,42 m?
Zwischensumme 120,42 m?
Balkon (zu 1/2 angerechnet, 11,59 m?) 5,80 m?

Wohnflache gesamt

ca. 126,22 m?

Wahnen / Ezsen /
Kiiche

Wohnen/Essen 20,78 m?
Kiche 9,43 m?
Schlafen 12,74 m?
Bad 5,96 m?
Flur 8,43 m?
Zwischensumme 57,34 m?
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 3,24 m?) 1,62 m?
Wohnfldache gesamt ca. 58,96 m?
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Wohnung 3.53 Wohnung 3.54
3. Obergeschoss 3. Obergeschoss
2-Zimmer-Wohnung, ca. 84,94 m? 2-Zimmer-Wohnung, ca. 49,27 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 18,34 m?

Schlafen 14,74 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 32,22 m? Bad 7,62 m?
Schlafen 13,97 m? HWR 1,72 m? Flur 4,36 m?
Bad 6,14 m? Zwischensumme 66,16 m? Zwischensumme 45,06 m?
WC 3,38 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 37,56 m2) 18,78 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 8,42 m?) 4,21 m?
Flur 8,73 m? Wohnflache gesamt ca. 84,94 m? Wohnflache gesamt ca. 49,27 m?
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Wohnung 3.55 Wohnung 3.57, 3.62
3. Obergeschoss 3. Obergeschoss
3-Zimmer-Wohnung, ca. 94,71 m? 3-Zimmer-Wohnung, ca. 90,07 m?

>

_ﬁ Wohnen/Essen/Kiiche 25,87 m?

— Schlafen 13,21 m?

Zimmer 11,14 m?

Bad 7,52 m?

wC 2,28 m?

Wohnen/Essen/Kiiche 38,96 m? Flur 19,92 m?
Schlafen 14,87 m? HWR 1,67 m? HWR 1,97 m?
Zimmer 12,12 m? Zwischensumme 85,06 m? Zwischensumme 81,91 m?
Bad 6,64 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 19,30 m?) 9,65 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 16,20 m?) 8,10 m?
Flur 10,80 m? Wohnflache gesamt ca. 94,71 m? Wohnflache gesamt ca. 90,01 m?

*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir Wohneinheit 3.57. Grundriss und Wohnflache kann je nach Geschosslage fiir 3.62 geringfiigig abweichen.
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Wohnung 3.58, 3.63

3. Obergeschoss
3-Zimmer-Wohnung, ca. 89,87 m?

Flur ey, | {
— [ —

) Wohnen/Essen/Kiiche 25,87 m?

: i : Schlafen 13,21 m?
- 18 | s Zimmer 11,15 m?
Bad 7,52 m?

wC 2,28 m?

Flur 19,84 m?

HWR 1,90 m?

Zwischensumme 81,77 m?

Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 16,20 m?) 8,10 m?

Wohnfldache gesamt ca. 89,87 m?

*Abgebildeter Beispielgrundriss gilt fiir WE 3.58. Grundriss und Wohnflache kann ja nach Geschosslage fiir 3.63 geringfiigig abweichen.
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Wohnung 3.59
3. Obergeschoss

RITEa

4-Zimmer-Wohnung, ca. 147,40 m?

Essen/Kiiche/Wohnen 41,38 m? Flur 2 8,21 m?
Schlafen 17,66 m? Flur 1 513 m?
Zimmer 2 12,87 m? HWR 1,60 m?
Zimmer 1 12,02 m? Zwischensumme 111,71 m?
Bad 10,54 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 71,38 m?) 35,69 m?
WC 2,30 m?2 Wohnflache gesamt ca. 147,40 m?
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Wohnung 3.61
3. Obergeschoss
1-Zimmer-Wohnung, ca. 33,59 m?

Wohnen / Essen /
Kiiche / Schlafen

Wohnen/Essen/Kiiche/Schlafen 29,44 m?
Bad 415 m?
Wohnflache gesamt ca. 33,59 m?
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Wohnung 3.64

3. Obergeschoss
2-Zimmer-Wohnung, ca. 59,00 m?

T ﬂﬁ

Wohnen/Essen 20,78 m?
Kiche 9,43 m?
Schlafen 12,77 m?
Bad 5,96 m?
Flur 8,44 m?
Zwischensumme 57,38 m?
Loggia (zu 1/2 angerechnet, 3,24 m?) 1,62 m?
Wohnfldache gesamt ca. 59,00 m?
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Wohnung 3.65 Wohnung 3.66
3. Obergeschoss 3. Obergeschoss
3-Zimmer-Wohnung, ca. 95,79 m? 3-Zimmer-Wohnung, ca. 114,36 m?
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A | Flur i
Wohnen/Essen/Kiiche 38,84 m? Wohnen/Essen/Kiche 40,92 m? Flur 12,47 m?
Schlafen 13,98 m? HWR 2,47 m? Schlafen 14,28 m? HWR 3,32 m?
Zimmer 11,39 m? Zwischensumme 85,54 m? Zimmer 11,85 m? Zwischensumme 94,09 m?
Bad 6,22 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 19,30 m?) 9,65 m? Bad 8,47 m? Terrasse (zu 1/2 angerechnet, 40,53 m?) 20,27 m?
Flur 12,64 m? Wohnflache gesamt ca. 95,19 m? WC 2,78 m? Wohnfldache gesamt ca. 114,36 m?
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CHANCEN & RISIKEN

Chancen & Risiken

SACHVERHALT

CHANCEN

RISIKEN

Vorbemerkung

In dieser Ubersicht sollen die wichtigsten
mit dem hier angebotenen Erwerb von
Eigentumswohnungen verbundenen Chan-
cen und Risiken schematisch und ohne
Anspruch auf Vollstandigkeit dargestellt
werden.

Die mit dem Erwerb einer der hier angebo-
tenen Eigentumswohnungen verbundenen
Chancen bestehen unter anderem in Wert-
steigerungen der Immobilie selbst. Diese
Wertsteigerungen konnen gegebenenfalls
bei VerdauBerung der Immobilie realisiert
werden. Wahrend der Betriebsphase be-
steht die Moglichkeit der Erzielung hoherer
Mieteinnahmen gegeniiber den hier ange-
nommenen Werten. In diesem Fall kann der
Erwerber hohere Ertrage aus der Immobilie
erhalten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden,
dass der Wert der hier angebotenen Eigen-
tumswohnungen gegeniiber dem angebots-
gegenstandlichen Verkaufspreis sinkt. Ge-
gebenenfalls lassen sich gegeniiber den hier
angenommenen Werten nur geringere Mieten
erzielen. Verminderte Einnahmen, die die Be-
wirtschaftungskosten des Objektes und/oder
einen bei Fremdfinanzierung zu leistenden
Kapitaldienst nicht decken, kdnnen zur Zah-
lungsunfahigkeit des Erwerbers und im Ext-
remfall zur Aufzehrung des mit der Immobilie
geschaffenen Wertes und des eingesetzten
Eigenkapitals fiihren.

Bautragervertrag

Der hier angebotene Erwerb von Eigen-
tumswohnungen erfolgt im Zuge eines
Bautragervertrages zu einem Festpreis.

Der Erwerber erhalt nach dem hier angebo-
tenen Vertrag eine schlisselfertige Woh-
nung, ohne fiir das Risiko von Kostensteige-
rungen oder anderen Baurisiken einstehen
zu missen.

Auch Leistungspartner dieses Angebotes
konnen leistungsunfahig werden. In diesem
Fall konnen Herstellungsanspriiche nur be-
dingt oder gar nicht gegen den VerduRerer
durchgesetzt werden. Das Bauvorhaben wiir-
de nicht durch den VerauRerer fertiggestellt.

Kaufpreisfalligkeit

Die Kaufpreisfalligkeit richtet sich nach der
Makler- und Bautragerverordnung (MaBV).
Nach dem hier angebotsgegenstéandlichen
Vertrag erfolgt die Zahlung entweder nach
Baufortschritt (§ 3 MaBV) oder gegen Stel-
lung einer selbstschuldnerischen Bank-
biirgschaft (§ 7 MaBV).

Durch die Schutzvorschrift des § 3 MaBV
ist sichergestellt, dass der Erwerber immer
nur in der Hohe Zahlungen leistet wie auch
Bauleistungen durch den VerduRerer er-
bracht wurden. Alternativ wird der Erwerber
in Hohe des von ihm gezahlten Kaufpreises
durch eine selbstschuldnerische Bankbiirg-
schaft besichert, aus der er sich fiir den Fall
der Nichtleistung des VerauRerers befriedi-
gen kann.

Die MaBV besichert nur den Kaufpreis selbst,
nicht aber die mit dem Ankauf verbundenen
Nebenkosten. Fir den Fall der Riickabwick-
lung kann der Erwerber daher die ihm wegen
der Nebenkosten entstandenen Schaden ggf.
nur zum Teil oder gar nicht ersetzt erhalten.
Wird das Bauvorhaben nicht vollendet, kann
der Kreditgeber den Eigentumsiibergang
durch Ausiibung seines Wahlrechtes nach § 3
Abs. 1 Satz 3 MaBV verhindern, indem er alle
vom Erwerber auf den Kaufpreis geleisteten
Zahlungen zuriickgewahrt.
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SACHVERHALT

CHANCEN

RISIKEN

Gewdhrleistung

Der Erwerber hat die gesetzlichen Gewahr-
leistungsrechte gegen den Bautréager fiir
funf Jahre ab Abnahme gem. §§ 633 ff.
BGB.

Soweit wahrend der ersten fiinf Jahre nach
Abnahme der Eigentumswohnung Mangel
am Bauwerk auftreten, die durch Schlecht-
leistung des VeraulRerers bedingt sind, kann
der Erwerber die Behebung dieser Méangel
vom VerduBerer verlangen.

Sollte der Bautrdger in dieser Zeit insolvent
werden, sind diese Gewahrleistungsanspri-
che u. U. nur zum Teil oder gar nicht mehr
durchsetzbar.

Instandhaltungsriicklage

Nach der diesem Angebot zugrunde
liegenden Teilungserkldrung ist die An-
sammlung einer Instandhaltungsriicklage
vorgesehen. Durch diese Riicklage kann
die  Wohnungseigentiimergemeinschaft
auch solche Schaden und Mangel am
Gesamtobjekt beheben, die nicht der Ge-
wahrleistung unterfallen, sondern alters-
und nutzungsbedingt sind.

Wegen der durchgreifenden Sanierung des
Objektes und der nach Abnahme bestehen-
den Gewahrleistungsrechte der Erwerber
ist ein wesentlicher Instandhaltungsbedarf
wahrend der ersten fiinf Jahre nach Abnah-
me indes nicht zu erwarten.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Instandsetzungsarbeiten notwendig werden,
die durch die zu bildende Riicklage nicht
oder nur zum Teil gedeckt werden konnen.
In diesem Fall missen die Erwerber die fir
die Instandsetzung erforderlichen Mittel im
Wege einer Sonderumlage aufbringen. Dieses
Risiko besteht durchgéngig, wenn gar keine
Instandhaltungsriicklage gebildet wird. Hohe
Sonderumlagen konnen die Liquiditat des
Erwerbers erheblich belasten oder gar iiber-
steigen.

Schlussbetrachtung

Wegen der weiteren Einzelheiten zu den
vorstehend aufgefiihrten Chancen und
Risiken wird die Beratung durch entspre-
chende Fachleute empfohlen.

Die vorstehende Darstellung der Chancen
ist nicht abschlieBend und enthélt nur die
nach Auffassung des Exposé-Herausgebers
wichtigsten Aspekte.

Auch hinsichtlich der vorstehend dargestell-
ten Risiken kann kein Anspruch auf Vollstan-
digkeit erhoben werden. Dies wiirde den Rah-
men dieser Ubersicht iibersteigen.

69



BAUBESCHREIBUNG WOHNANLAGE

Baubeschreibung Wohnanlage

Fur den Neubau einer Mehrfamilienwohnanlage,
bestehend aus einem Wohngebaude in der Schuckertstralle in 90765 Furth.

Das Projekt in der SchuckertstraBe in 90765 Fiirth umfasst die Flurstiicke 1. Grundstiick 2. Rohbau Gleichwohl sind bei Erreichen oder Uberschreiten von Spitzenpegeln, wie

384/8,384/9, 385/5 der Gemarkung Stadeln, beinhaltend den Neubau einer sie beispielsweise insbesondere vereinzelt durch vorbeifahrende Ziige mit

Mehrfamilienwohnanlage. Das Wohngeb&dude wird schliisselfertig ent- 1.1. ErschlieBung 2.1. Maurerarbeiten Spitzengeschwindigkeit entstehen kdnnen, Gerdusche in den Wohnungen

sprechend der nachfolgenden Baubeschreibung erstellt. Die anerkannten Die Zufahrt zum Objekt erfolgt tber die Schuckertstralle, welche als &f- Alle tragenden Bauteile werden nach statischer Berechnung in Mauerwerk akustisch deutlich wahrnehmbar.

Regeln der Technik werden fiir die zur Ausfiihrung kommenden Gewerke fentliche Verkehrsflache erweitert wird. Fiir die innere Verbindung stehen und aus Stahlbetonelementen entsprechend der Planung erstellt. In Teilbe- Der Bautrager weist auf Folgendes hin: Die Einhaltung der Anforderungs-

berlicksichtigt, sofern nicht ausdriicklich etwas anderes vereinbart ist. Die je Gebdudeteil ein Treppenraum sowie ein Personenaufzug zur Verfiigung, reichen werden aussteifende Bauteile aus Stahlbeton in das Mauerwerk inte- werte der alternativ zur 24. BImSchV anwendbaren o6ffentlich-rechtlichen

Ausfiihrung des Warmeschutzes entspricht den Anforderungen der Ener- welche Uber alle Geschosse fiihren. Die GebdudeerschlieBung erfolgt im griert. Die Wohnungstrennwande werden nach Wahl des Bautrdgers entwe- Vorschrift der TA-Larm sind vorliegend ausdriicklich nicht geschuldet. An-

gieeinsparverordnung 2016 (EnEV 2016). Erdgeschoss Uber die Zugange zu den drei Treppenraumen. Die Fahrrad- der in Trockenbau-Systembauweise oder aus anderen Materialien errichtet. ders als die 24. BImSchV, die die Anforderungswerte aus dem Durchschnitt

Anderungen der Bauausfiihrung und der Material- bzw. Baustoffauswahl abstellrdume im Kellergeschoss, sind liber entsprechende Aufziige im zu- aller Larm- und Spitzenpegel berechnet, beriicksichtigt die TA-Ladrm jeden

bleiben, soweit diese erst im Ausbau als erforderlich erkannt werden und gehorigen Gebéaudeteil, tiber Nord und Siid, erreichbar. 2.2. Fundamente und Bodenplatte einzelnen Larm- und Spitzenpegel gesondert, wodurch diese, strengere Vor-

gleichwertig, sowie dem Erwerber auch zumutbar sind, vorbehalten. Die Fundamentierungen und die Bodenplatte erfolgen in Stahlbeton. Die Ge- gaben enthalt.

MaRliche Differenzen, statische und bauliche MaBnahmen, die sich aus 1.2. Versorgungsanschluss und Warmeversorgung baudeteile sind teilunterkellert. Fassadenfenster und Fenstertiiren werden aus Kunststoff mit Warme-

architektonischen, bau- oder genehmigungstechnischen Griinden ergeben, Der Bautrager beauftragt einen Dritten mit der Errichtung und dem Betrieb Das Gebadude erhélt eine Erdungsanlage mit Fundamenterder nach DIN damm- und Schallschutzverglasung, teilweise als Kastenfenster, gemaR

jedoch keinen Einfluss auf die Qualitdt und Nutzung des Gebaudes haben, der Warmeversorgung. Er schlieBt mit dem Dritten einen Errichtungs- und 18014 und Anschlussfahnen in den Technikraumen sowie in den Aufzugs- den berechneten Anforderungen, ausgefiihrt. Die Fenster der Wohnungen

bleiben ebenso vorbehalten. Betriebsvertrag, in dem sich der Betreiber zum Betrieb und zur Unterhaltung anlagen. werden innen in weill und auBen im Farbton grau ausgefiihrt. Die Fenster-

Die in den Planen und in den Exposé-Renderings eingezeichneten Einrich- der Warmeversorgung fiir den Zeitraum der Vertragslaufzeit verpflichten griffe sind als Dreh- und Drehkippbeschlag in Aluminiumausfiihrung ge-

tungsgegenstande dienen lediglich als Beispiel fiir deren Stellmdglichkeit. muss. Die Vertragslaufzeit darf nicht mehr als zehn Jahre betragen. Der 2.3. Kellergeschoss plant. Notwendige Festverglasungen werden entsprechend den Anforde-

Mitzuliefernde und fest einzubauende Einrichtungsgegenstéande, z.B. Sa- Erwerber hat aufgrund des Errichtungs- und Betriebsvertrags gegen den Die AuBenwénde der Keller werden massiv hergestellt. Die erdberiihrten rungen ausgefiihrt. Die AuBenfensterbdnke werden in Aluminium eloxiert

nitérelemente, sind Bestandteil der nachfolgenden Baubeschreibung. Die Betreiber einen Anspruch auf Uberlassung von Warmeenergie und Warm- KellerauBenwénde werden in Stahlbeton Beanspruchungsklasse 1 und mit Halter und Seitenabschluss ausgefiihrt. In Austrittsbereichen zu Terras-

angefiihrten Fabrikate fiir den Innenausbau sind Qualitatsbeispiele. Bei wasser gegen eine entsprechende, vom Erwerber zu tragende Gebiihr. Nutzungsklasse B hergestellt. Die Kellerwdnde werden gem. Berechnung sen und Balkonen werden bei Erfordernis, Alu-Riffelbleche, ca. 2mm stark,

Verwendung von Baustoffen und Ausstattungsmustern anderer Hersteller Die Technikraume befinden sich im Untergeschoss des mittleren Geb&ude- in Teilbereichen zum Erdreich hin mit Perimeterddmmung, in Teilbereichen eingebaut.

sind diese mindestens gleichwertig. Eine evtl. in den Exposé-Renderings teils. Die Gesamtheizkosten werden mittels dafiir installierter Warmemen- mit Entkopplungsmatten gem. Berechnung, versehen. Evtl. Offnungen in Fenster mit Mauer-Briistungen erhalten Innenfensterbénke aus Naturstein.

abgebildete Farbgestaltung stellt noch nicht das finale Farbkonzept dar. genzahler und Wasserzéhler nach Verbrauch auf die Eigentiimer verteilt. der AuRenwand des Kellers werden mit Lichtschéachten versehen. Diese Im Bereich der Fliesenspiegel in Badern werden die Innenfensterbanke ge-

Die nachfolgende Baubeschreibung beinhaltet alle Leistungen, die durch Die Ubergabepunkte der Medien, Telefon, Gas-, Wasser- und Stromversor- erhalten eine verzinkte, abhebesichere Abdeckung als Gitterrost 30/10 fliest.

den vereinbarten Festpreis abgegolten sind. gung sowie die zentralen Zahler der Geb&udeversorgung befinden sich mm. Evtl. in Lichtschéachte eindringende Nasse wird lber eine Hebeanla- Die Verschattung von Fenstern der Wohnbereiche mit Briistungen sowie
ebenfalls im Untergeschoss. ge entwdssert. Innenwénde bestehen aus Mauerwerk oder Stahlbeton. Die Fenstertiiren und bodentiefer Fenster erfolgt mit Textil-Screens und wird,

Vorbemerkungen zum Projekt Die Abwasserleitungen werden im Keller mit Kunststoffrohren ausgefiihrt. Ausflihrung der Geschossdecken erfolgt ebenfalls in Stahlbeton. Im Keller- sofern maglich, elektrisch mit Schaltung am Fenster, betrieben. Die Ab-

Die BAYIKO Alfred-Nobel 59 GmbH plant den Neubau eines Wohngebaudes Steigleitungen und die Verrohrung im Bereich der Wohnungen werden mit geschoss kann in Teilbereichen durch haustechnische Installationen, Ver- sturzsicherungen der bodentiefen Fenster sowie die Balkongelander wer-

in der SchuckertstralRe in 90765 Fiirth. Die Wohnanlage wird auf einem ehe- Kunststoffrohren erstellt. Die Grundleitungen werden ebenfalls in Kunst- sorgungs- und Liftungsleitungen bzw. aus statischen Griinden die lichte den als verzinkte Stahlkonstruktion ausgefiihrt. Zum Teil werden Balkone

maligen Gewerbegeldnde errichtet, welches offentlich erschlossen wird. stoff ausgefiihrt und an das offentliche Abwassersystem der Stadt Fiirth Kellerhéhe deutlich unterschritten werden. vorgesetzt.

Ostlich des Gebaudes befindet sich die Bahnstrecke Niirnberg-Bamberg. angeschlossen.

Das Parkhaus ist an der Siidseite, auf einem eigenstandigen Grundstiick Ab dem Hauptzéhler werden die Wasserleitungen in Edelstahl oder Mehr- 2.4. Kellerraume Innenwande

angeordnet, westseitig sind Freianlagen mit Spielplatz geplant. Das Wohn- schichtverbundrohr mit einer Demmung gemaR giiltiger EnEV 2016, ausge- Die Abstellrdume erhalten Systemtrennwénde aus Metalllamellen mit Ti-

gebadude setzt sich aus drei Gebaudeteilen, Nord (Zugang im Norden mit flihrt. Die Anbinde- und Verteilleitungen nach den Wohnungszéhlern werden ren, um eine Querliiftung der Keller zu ermdglichen. Die Tiiren der Kellerer- Brand- und Treppenhauswénde werden in massiver Bauweise errichtet.

Hausnummer 21) Siid, (Zugang im Stiden mit Hausnummer 17) und Mitte als Mehrschichtverbundrohr hergestellt. Die Kalt- und Warmwasserzéhler satzraume sind fur Profilzylinder, passend zur SchlieBanlage der jeweiligen Der Innenputz auf gemauerten Wanden wird als einlagiger, tapezier- und

(Zugang im Osten mit Hausnummer 19) zusammen. Je Gebaudeteil stehen werden auf Mietbasis in den jeweiligen Wohneinheiten, je nach baulicher Wohnung, vorgerichtet. streichfahiger Standard-Maschinenputz ausgefiihrt. Die Innenflachen der

ein Treppenraum sowie ein Personenaufzug zur Verfiigung, welche lber und technischer Anordnungsmaoglichkeit im Bad, Abstellraum, Kiiche, Flur Die Bodenflachen der Flure, Technikrdume, HWR/WMR und Abstellrdume Beton-AuRenwande im Kellergeschoss bleiben unverputzt. Die Wohnungs-

alle Geschosse filihren. Das Wohngebaude ist teilunterkellert und weist ein oder Hauswirtschaftsraum (HWR) installiert. Die Kalt- und Warmwasser- im Untergeschoss, sowie die Fahrradrdaume, erhalten auRerhalb des Trep- trennwande werden in massiver Bauweise erstellt. Weitere Wohnungstrenn-

Erdgeschoss sowie drei Obergeschosse (KG bis 3. OG) auf. Im Kellerge- zéhler sowie die Funkwarmemengenzahler der Heizung der Wohneinheiten penhauses und der Zuwegung zu den bewohnten Bereichen einen staub- wande und sonstige Innenwande werden nach Plan als beidseitig doppelt

schoss sind Abstell- und Technikraume vorgesehen. Fahrradraume sind im werden auf Mietbasis durch einen von der Hausverwaltung zu beauftra- bindenden Anstrich. beplankte und geddammte Trockenbauwande errichtet. Die Wandstarke

Nord - und Siidteil im Kellergeschoss, erreichbar iiber entsprechende Auf- genden externen Dienstleister in den jeweiligen Einheiten im Heizkreisver- Im Kellergeschoss werden Ventilatoren installiert. Diese Ventilatoren ver- richtet sich nach baulicher Erfordernis sowie der Vorgabe aus den Installa-

ziige im zugehorigen Gebaudeteil, vorgesehen. In den librigen Geschossen teilerkasten der FuBbodenheizung, je nach baulicher und technischer An- sorgen jeweils Raume innerhalb des Kellergeschosses und dienen zur Be- tionen von Heizung, Liiftung, Sanitér, Elektrik, 0.4. Schachte und Stranglei-

werden 66 Wohnungen unterschiedlicher GroRen, (Ein- bis Vier-Zimmer- ordnungsmaglichkeit, im Bad, Abstellraum, Kiiche, Flur oder HWR installiert und Entliiftung der Kellerabstellraume. tungen werden in Vorsatzschalen und Schacht-Verkofferungen in Trocken-

Wohnungen) untergebracht. Die an der Siid-, West- und Nordseite angeord- und betrieben und sind nicht Bestandteil der Bautragerleistung. Die Abrech- bauweise eingeschlossen. Hierbei kénnen sich Anderungen in GréRe und

neten Wohnungen erhalten Terrassen (EG) bzw. Balkone (1. OG bis 2. 0G). nungen fiir Heizung, Wasser und Kanal erfolgen jeweils verbrauchsabhan- 3.  AuBenwinde / Fassade / Fenster Lage zu dem Grundriss im Exposé ergeben.

Das 3. Obergeschoss ist ein Staffelgeschoss mit Dachterrassen mit siid-, gig Uber die Hausverwaltung. Alle erforderlichen Anstriche erfolgen mit weiler Dispersionsfarbe.

west- und teils nordseitiger Ausrichtung. Ostseitig sind 1-Zimmerwohnun- Der Stromverbrauch wird direkt mit den jeweiligen Versorgern abgerechnet. Die AuBenwande werden in Mauerwerk mit Warmedammverbundsystem

gen angeordnet. TV und Radio sind iiber Satelliten zu empfangen. Die fir das Projekt vorge- und einer entsprechenden Putzoberflache ausgefiihrt. Erforderliche Brand- Decken

Die Ausflihrung erfolgt in massiver Bauweise aus Mauerwerk bzw. Stahlbe- sehene gemeinsame Satellitenanlage nebst Leitungsnetzen, einschliellich riegel werden mit auf das System abgestimmten Materialien ausgefihrt.

ton mit geddmmten AulRenwédnden und Stahlbetondecken. Die Innenwan- der erforderlichen Nutzer-Endgeréte (z.B.: Receiver) sind nicht Bestandteil Die Putzoberflache wird aus eingefarbtem oder farbig gestrichenem Putz Die Decken werden als Stahlbetondecken erstellt. In den Wohnungen wer-

de werden massiv und in Leichtbauweise errichtet. Die Bedachung ist als der Bautrdgerleistung. Die Eigentimergemeinschaft muss daher entwe- mit ca.T mm bis ca. 3 mm Kérnung erstellt. den die Decken tapeziert und weil} gestrichen. Rdume wie Bad/WC, HWR,

massives Flachdach aus Stahlbeton mit Demmung und Abdichtung, sowie der einen externen Dienstleister mit der Installation und dem Betrieb der Das finale Farbkonzept fiir die AuBenfassaden wird noch nach Wahl des Flure und Dielen (innerhalb und auBerhalb der Wohnung) kdénnen aus sich,

Retentionselementen mit temporarer Wasserspeicherfunktion zur Abfluss- Satelliten-Anlage beauftragen oder die Installation und den Betrieb selbst Bautragers erstellt und kann insbesondere von den vorldufigen Darstellun- ggf. nachtréaglich wahrend der baulichen Ausfiihrung ergebenden, techni-

verzdgerung mit einer extensiven Dachbegriinung vorgesehen. Auf dem vornehmen. gen in den Exposé Renderings abweichen. Die Farbgestaltung erfolgt bei schen Griinden, eine abgehéngte Decke erhalten, ausgebildet in Trocken-

Flachdach werden Liiftungsgeréate aufgestellt. Die erforderlichen Nutzer-Endgerate (Receiver) sowie etwaige SAT- und Lei- Bedarf in Abstimmung des Architekten mit den Behdrden. Evtl. Farbbe- bauweise. Hierdurch kann sich die Raumhdohe reduzieren.

Die gemeinsame Heizungsversorgung der Geb&udeteile sowie die Technik- tungsnutzungsgebiihren sind nicht von der vorgenannten externen Dienst- schichtungen in Teilflichen erfolgen dann gesondert.

rdaume befinden sich dabei im Untergeschoss des mittleren Geb&dudeteils. leistung umfasst. Bei der Ausfiihrung der AuBenfassade und der KellerauRenwénde werden Dacharbeiten

Die Stellplatze der Wohnanlage werden im, teilweise am Parkhaus an der durch entsprechende Abdichtungs-, Isolierungs- und EntkoppelungsmaB-

Siidseite, sowie im nord-westlichen Grundstiicksbereich angeordnet, zur 1.3. Erdarbeiten nahmen die 6ffentlich-rechtlichen Vorgaben der 24. BImSchV beriicksich- Die Geb&udeteile werden mit einem warmegeddmmten Flachdach ver-

Verfligung gestellt.

Die Abfall- bzw. Wertstoffsammelplatze zur Abholung sind im siidlichen
Bereich am Parkhaus sowie im nord-westlichen Grundstiicksbereich vor-
gesehen.
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Das Gelande wird im Bereich des Baukorpers bis zur Unterkante Bodenplat-
te ausgehoben. Nach Fertigstellung der Arbeiten wird das Gelénde wieder
verfiillt, verdichtet, eingeebnet und gemaR der AuBenanlagenplanung neu-
gestaltet.

tigt, deren Anforderungswerte eingehalten werden. Diese 24. Bundes-Im-
missionsschutzverordnung vom 23.09.1997 legt Art und Umfang der zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdausche
notwendige Schallschutzmanahmen fiir schutzbediirftige Rdume in bau-
lichen Anlagen fest.

sehen, ausgebildet als gefélleloses 0° Dach mit einem Attikaaufbau. Die
Flachd&dcher werden mit Retentionselementen mit temporarer Wasserspei-
cherfunktion zur Abflussverzogerung sowie einer extensiven Dachbegri-
nung, in Teilbereichen mit Bekiesung, ausgefiihrt. Die Fallrohre und Késten
werden klempnermaRig in Titanzinkblech ausgefiihrt. Die Fallrohre werden
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bis zur Kiestraufe gefiihrt und an die Grundleitungen angeschlossen. Ein-
fassungen, Abdeckungen und Anschliisse werden ebenfalls in Titanzink-
blech nach Wahl des Bautrdgers ausgefiihrt. Die Warmeddmmung des
Hauptdaches sowie der Dachterrassen zur darunterliegenden Wohnung er-
folgt nach der Warmeschutzberechnung (Energieeinsparverordnung 2016,
EnEV 2016).

Wohnungseingangsbereich / Briefkésten / Innentreppen / Treppenhaus /
Aufzug

Die Wohnungen erhalten je einen Briefkasten in einer freistehenden oder
hangenden bzw. integrierten Briefkastenanlage im Eingangsbereich. Die
Ausfiihrung erfolgt nach Wahl des Bautrdgers. Die Briefkdsten werden
nicht in die HausschlieRanlage eingebunden. Eine Hausnummer wird am
Eingang angebracht. Unmittelbar hinter der Hauseingangstiir im Treppen-
haus wird im FuRRboden ein Trittrost als FuRabstreifer eingebaut.

Die Klingelanlage wird als Gegensprechanlage realisiert. Die Haustir wird
mit einem elektrischen Turoffner ausgestattet, welcher eine kurzzeitige Ent-
riegelung der Haustiir per Taster an der Gegensprechanlage von der jeweili-
gen Wohnung aus ermdglicht.

Die Treppenhé&user erhalten ein Gelander mit Handlauf aus Edelstahl. Die
Treppenldufe und Flure werden als Fliesenoberflache ausgebildet.

Je Gebé&udeteil (Nord, Siid und Mitte), wird eine Aufzugsanlage vom UG bis
ins oberste Geschoss (3.0G) installiert. Uber entsprechende Aufziige sind
im Nord- und Siidteil des Gebaudes die Fahrradrdume, im zugehdrigen Ge-
baudeteil im Kellergeschoss, erreichbar.

Tiiren

Die Haustiiren werden nach Bedarf selbstschlieRend ausgebildet und er-
halten Sicherheitsbeschldge aus Metall. Die Haustiiren erhalten einen Si-
cherheits-schlieRzylinder, der im System mit den Wohnungseingangstiiren
schlielt.

Die Wohnungseingangstiiren erhalten ebenfalls einen Sicherheitsschliel-
zylinder mit Sicherheitsbeschlag sowie einen Tirspion. Die AuBenseite
der Tiuren wird nach Wahl des Bautrdgers festgelegt. Die Profilzylinder der
Turen zu den Wohneinheiten (Wohnungseingangstiir) und des zugehorigen
Sondereigentums (Tiir zum Kellerraum) werden gleichschlieRend ausgebil-
det und passen zu den Profilzylindern der Hauseingangstiiren. Jede Woh-
nung erhélt drei Schlissel fiir die SchlieBanlage.

Die Briefkastenanlage schlieft mit gesonderten Schliisseln.

Die Innentiiren werden als Futtertiiren oberflachenfertig weill beschichtet
und erhalten ein Turblatt mit Driickergarnitur aus Aluminium, als Rosetten-
garnitur bzw. als WC-Garnitur fiir die Bad- und WC-Tiiren.

In den Wohnungen mit Flur wird, sofern geplant, eine Ganzglastiir vom Flur
zum Wohnzimmer eingebaut.

Die Zugangstiiren vom Treppenhaus zum Keller und die Zugénge zu den
Technik- und Kellerersatzraumen werden als beschichtete Stahltiiren mit
Stahlzarge ausgefiihrt. Die Zugangstiiren der Nutzerkeller werden nach
Wahl des Bautragers als Stahllamellentiiren erstellt.

Malerarbeiten

In allen Wohnungen werden Decken und Wande mit weiller Dispersionsfar-
be gestrichen. Nicht abgehéngte Decken werden in den Wohnungen tape-
ziert und weil} gestrichen. Ausfiihrung analog den Punkten 4 und 5.

In den Treppenrdumen werden die Untersichten der Podeste und Treppen-
laufe tapeziert. Wand- und Deckenflachen des Treppenhauses sowie die
Untersichten der Treppenldufe und Podeste erhalten einen Farbanstrich
nach Wahl des Bautragers.

10. Fliesenarbeiten (Wand und Boden)

Alle Bader/ WC-Raume werden mit Feinsteinzeug- Fliesenbeldgen 30 x 60
cm gefliest. Die Wandflachen an denen Sanitérobjekte installiert sind, wer-
den bis zu einer Hohe von ca. 1,20 m gefliest, bzw. bis zur Hohe der Ablagen
der Vorwandinstallation der Waschtische.

In den Badern wird in den vorgesehenen Bereichen tiber den Vorwandinstal-
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11.

12

12.

—y

lationen der Handwaschbecken sowie auch im Bereich {iber der Badewan-
ne ein waagerechter Sockel in Griffhohe als Abstellflache ausgebildet. Der
Duschbereich wird raumhoch gefliest.

Die Verlegung an den Wandflachen erfolgt liegend im Parallelverband auf
Kreuzfuge. Die Bodenfliesen werden waagerecht im Verband nach Wahl
des Bautragers verlegt.

Fensterbanke in Badern werden gefliest.

In den Wohnungen liegende Hauswirtschaftsraume (HWR), erhalten Boden-
fliesen in gleicher Qualitdt wie die Bader der Wohnungen, sowie einen um-
laufenden Fliesensockel.

In den Wohnungen wird auf der Wandflache im Bereich der Waschtische
oberhalb der Abstellflache ein Spiegel (ca. 90 cm hoch) eingebaut.

Die Bodenflachen des WMR/HWR im Keller erhalten einen Fliesenbelag inkl.
umlaufendem Fliesensockel, nach Wahl des Bautrdgers. Das Treppenhaus
erhélt auf den Podest- und Treppenlaufflachen, Fliesen nach Wahl des Bau-
tragers.

Estrich / Bodenbeldge

Die Wohnungen erhalten einen schwimmenden Estrich mit Trittschall- und
Warmedammung nach statischen und bauphysikalischen Gegebenheiten.
Die Wohnungen erhalten in den Fluren, Wohnrdumen mit Kiichen sowie in
den Schlafraumen als Bodenbelag 2-Schicht Parkett Eiche mit passender
Randleiste eingebaut.

In den 1-Zimmer-Wohnungen werden die Bodenflichen der Wohn- und
Schlafrdume, Flure und Kiichen mit Vinyl-Designboden inklusive passender
Randleiste belegt.

Ausfiihrung der Fliesenbodenbeldge erfolgt analog Punkt 10.

Die Bodenflachen der Flure, Technikrdume und Abstellrdume im Unterge-
schoss sowie die Fahrradraume erhalten aulerhalb des Treppenhauses
und der Zuwegung zu den bewohnten Bereichen einen staubbindenden An-
strich.

Haustechnische Gewerke

. Elektroinstallation

Alle Elektroinstallationen werden den giiltigen VDE-Richtlinien (Verband
Deutscher Elektrotechniker) und EVU-Vorschriften (Energieversorgungs-
unternehmen) entsprechend ausgefiihrt. Alle Installationen in den Woh-
nungen werden unter Putz verlegt sowie innerhalb der Geschossdecken
bzw. Abhangdecken, dem Fubodenaufbau und der Wénde. Die Leitungen,
Taster, Schalter und Steckdosen der Kellerinstallation werden als Mantellei-
tungen und Aufputz-Installationen auf Mauerwerk bzw. Stahlbeton verlegt.
Eine erforderliche Elektro-Unterverteilung mit Sicherungsautomaten und
FI-Schalter wird je nach baulicher und technischer Anordnungsmaglichkeit
im Flur, HWR oder im Bereich Wohnen, Kiiche bzw. Schlafen der jeweiligen
Wohnung montiert.

Der Kaufer wird darauf hingewiesen, dass in den Wohneinheiten und in den
Gemeinschaftsflichen die Anbringung und das Betreiben von Rauchmel-
dern gesetzlich vorgeschrieben ist.

Die einzubauenden Rauchmelder sind nicht Bestandteil der Bautrédgerleis-
tung. Diese werden durch die Hausverwaltung auf Kosten der Eigentimer-
gemeinschaft tiber einen externen Dienstleister beauftragt, der diese instal-
liert, anschlieft und auf Mietbasis auf Grundlage eines zu beauftragenden
Wartungsvertrages betreibt. Die gemieteten Rauchmelder werden in der
Betriebskostenabrechnung erfasst.

Alle Steckdosen- und Schalterabdeckungen sind Fabrikate nach Wahl des
Bautragers und werden in den Wohnungen im Farbton weil ausgefiihrt, im
Treppenhaus evtl. nach Wahl des Bautrégers farbig.

Wandleuchten, Deckenleuchten und Leuchtmittel sind grundsatzlich nicht
im Kaufpreis enthalten, es sei denn, es wurde im Kaufvertrag etwas anderes
vereinbart.

In den 1-Zimmer-Wohnungen werden Deckenleuchten und Leuchtmittel
nach Wahl des Bautrégers mit installiert, sofern die Wohneinheit durch den
Bautrdager mobliert wird.

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsflichen des Treppenhauses erfolgt auf
den Hauptpodesten mit Wand- oder Deckenleuchten liber Taster-Zeit-Schal-
tung oder Prasenzmelder. Die Kellerflure, Kellerraume und Fahrrad-Abstell-

12.2.
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raume des Gemeinschaftseigentums erhalten Aufputz-Leuchten in Einfach-
oder Wechselschaltung bzw. Taster-Zeit-Schaltung oder Prasenzmelder
nach Wahl des Bautragers.

Standardelektroinstallationen 1-Zimmer-Wohnungen

Wohnen / Kochen / Schlafen:
+ 1 Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung
1 E-Herdanschluss
+ 1 Einfachsteckdose fiir Kiihl-Gefrierkombination
+ 1 Einfachsteckdose fiir Dunsthaube
+ 1 Einfachsteckdose fiir Unterbauleuchte
« 1 Einfachsteckdose fiir Mikrowellengerét
1 Zweifachsteckdose als Arbeitssteckdose
« 1 Dreifachsteckdose als Arbeitssteckdose
+ 1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine
(wenn im Einzelnen planerisch vorgesehen)
2 Lampenausldsse mit Serienschaltung
« 2 Zweifachsteckdosen
« 1 Dreifachsteckdose
« 4 Einfachsteckdosen
1 Anschluss fiir Radio und TV
+1 Telefondose
1 Auf-Ab-Taster fir elektr. Bedienung der Verschattung

Bad/WC:

+ 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken

+ 1 Deckenauslass, Schaltung aulerhalb des Bades

+1 Wandauslass tiber dem Spiegel, Ausschalter beim Waschbecken

Kellerraum:
+1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ 1 Steckdose

Standardelektroinstallation fiir sonstige Wohnungen:

Diele, Flure, min. je:
+ 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten Stellen
+ 1 Einfachsteckdose

Langere Flure werden hierbei bzgl. bendtigter Anzahl It. Planung beriick-
sichtigt

Wohnen / Kochen:

+ 2 Lampenauslasse mit Serienschaltung

« 2 Zweifachsteckdosen

+ 1 Dreifachsteckdose

« 4 Einfachsteckdosen

+ 1 Auf-Ab-Taster fiir elektr. Bedienung der Verschattung
1 Anschluss fiir Radio und TV

+ 1 Telefondose

+ 1 Deckenauslass mit getrennter Ausschaltung

+1 E-Herdanschluss

+ 1 Deckenauslass mit 2 Wechselschaltern an geeigneten Stellen
+ 1 Einfachsteckdose

+ 1 Einfachsteckdose fiir Kiihl-Gefrierkombination

+ 1 Einfachsteckdose fiir Dunsthaube

+ 1 Einfachsteckdose fiir Splilmaschine

+ 1 Einfachsteckdose fiir Mikrowellengerét

1 Zweifachsteckdosen als Arbeitssteckdose

- 1 Dreifachsteckdosen als Arbeitssteckdose

Schlafen / Zimmer 1/ Zimmer 2, je:

1 Lampenauslass mit Ausschaltung

- 2 Zweifachsteckdosen

+ 1 Einfachsteckdose

+1 Anschluss fiir Radio und TV

+ 1 Auf-Ab-Taster fiir elektr. Bedienung der Verschattung

Bad/WC je:
+ 2 Einfachsteckdosen beim Waschbecken
+ 1 Deckenauslass, Schaltung auferhalb des Bades
+1 Wandauslass tiber dem Spiegel, Ausschalter beim Waschbecken
1 Auf-Ab-Taster fiir elektr. Bedienung der Verschattung
(sofern Fenster vorhanden)

HWR je:

1 Deckenauslass mit Schaltung an geeigneter Stelle

+ 1 Einfachsteckdose

+ 1 Einfachsteckdose je fiir Waschmaschine und Kondenstrockner
(sofern im Einzelnen planerisch vorgesehen)

« 1 Elektroanschluss fiir Einzelventilator bei gefangenem Raum

Balkon / Terrasse, je:

+ Jede Wohnung erhélt je 1 Leuchte an der AuRenwand der Terrasse
bzw. des Balkons, schaltbar aus dem Wohnungsinneren

+ 1 Steckdose

Kellerraum:
1 Lampenauslass mit Schiffsarmatur und Ausschalter
+ 1 Steckdose

12.4.Gemeinschaftsanlagen / Keller / Technikraume / Treppenhaus /

13.

Fahrrad:

Die Beleuchtung der Gemeinschaftsrdume bzw. -Anlagen im AuRenbereich
wird mit Leuchtkdrpern und Zeitschaltuhren bzw. Bewegungsmeldern aus-
gefihrt.

Die Klingelanlage wird als Gegensprechanlage realisiert. Die Haustir wird
mit einem elektrischen Tiroffner ausgestattet, welcher eine kurzzeitige Ent-
riegelung der Haustlir per Taster an der Gegensprechanlage von der jewei-
ligen Wohnung aus ermdglicht. Anordnung im Flur der jeweiligen Wohnung,
Fabrikat nach Wahl des Bautrégers.

Die zentralen Stromzé&hlerpldatze mit den wohnungsbezogenen Stromzah-
lern und den Zahlern fiir Aufzugs- und Allgemeinstrom befinden sich im
Hausanschlussraum im Kellergeschoss.

Der Allgemeinstrom wird tber die Hausverwaltung abgerechnet. Der Strom-
verbrauch der jeweiligen Wohneinheit wird direkt durch den Kaufer mit den
jeweiligen Versorgern abgerechnet.

Jeder Wohnraum (Wohn- und Schlafzimmer, Zimmer 1 und Zimmer 2) er-
hélt einen Anschluss fir Radio und TV. Die gemeinsame Satellitenanlage
fiir die Wohnanlage selbst einschlieBlich der erforderlichen Nutzer-Endge-
rate (z.B.: Receiver) sind nicht Bestandteil der Leistung des Bautragers. Die
Satellitenanlage wird ebenfalls, je nach Vertragsbedingungen desjeweiligen
Anbieters oder Betreibers, auf Mietbasis zur Verfligung gestellt. Die laufen-
den Kosten werden als Betriebskosten iiber die Hausverwaltung abgerech-
net.

Das Leitungsnetz fiir die Telekommunikation wird bis zur Erst-Dose jeder
Wohneinheit ausgefiihrt. Erforderliche, zugehdrige Gerédte wie z.B. Router
und Signalwandler werden ggf. vom Telekommunikationsunternehmen ge-
liefert und installiert und sind somit nicht Bestandteil dieser Leistung.

Sanitarinstallation und Einrichtungen

Die Anordnung der Einrichtungsgegensténde und Sanitérinstallationen er-
folgt nach technischen und raumlichen Einbaumdglichkeiten.

Die Kalt- und Warmwasserzahler werden auf Mietbasis in den jeweiligen
Wohneinheiten im Bad, HWR, Abstellraum, Kiiche und/oder Flur installiert.
Die Abrechnung fiir Wasserversorgung und -Entsorgung erfolgt jeweils ver-
brauchsabhéngig tiber die Hausverwaltung.

Waschtische, Handwaschbecken und Toiletten etc. werden in Sanitér-
keramik im Farbton weill vorgesehen. Zur Ausfiihrung kommen Marken-
produkte nach Wahl des Bautrégers. Dieser plant derzeit den Einbau von
Produkten der Firma Laufen in der Qualitat/Serie Laufen Pro S, behélt sich
aber vor, Produkte anderer Hersteller einzubauen. In diesem Fall haben die
eingebauten Produkte dhnliche Art und Giite. Falls vorgesehen wird in den
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Wohnungen eine, sofern technisch moglich, bodengleich geflieste Dusche
inklusive Wandstange mit verstellbarer Brausekopfhalterung und Brause-
schlauch eingebaut. In den Badern werden Echtklarglas-Duschabtrennun-
gen montiert.

Die Badewanne wird, sofern geplant, in Acryl als Rechteck-Normalwanne
ausgefiihrt wobei andere Markenfabrikat-Serien als die vorgenannten zur
Ausflihrung kommen konnen. Sollte im Einzelnen keine separate Dusche
vorgesehen sein, wird eine Wandstange mit verstellbarer Brausekopfhalte-
rung montiert.

Als Armaturen werden in der Regel Produkte der Firmen Hansgrohe, Grohe,
Hansa, Keuco etc. in verchromter Einhebelausfiihrung, sofern technisch
moglich, als Unterputz-Armaturen eingebaut.

Die Waschtische erhalten verchromte Einhandhebelmischbatterien.

Die Montage der WC-Anlagen erfolgt mit weilem, stabilem Kunststoffsitz
und -Deckel.

In der N&@he der Waschtische der Hauptb&der wird eine verchromte Hand-
tuchhaltestange montiert. Handwaschbecken in den WC-Raumen werden,
sofern planerisch nicht anders vorgesehen, als kleinere Waschbecken mit
einem verchromten Handtuchhalterring ausgefihrt.

Als Badaccessoires werden ein Toilettenpapierhalter sowie ein WC-Biirs-
tenhalter jeweils in Metall, verchromte Ausfiihrung vorgesehen.

Die Kiichen erhalten einen Anschluss fiir Kiichenspiile mit Warm- und Kalt-
wasserversorgung einschlieRlich Eckventil fir Spiil- und/oder Wasch-ma-
schinenanschluss, sofern im Einzelnen vorgesehen.

Der Waschmaschinenanschluss wird als Kaltwasserversorgung mit Eck-
ventil und Ablaufleitung mit Geruchsverschluss im Bad/WC, HWR oder Kii-
che, sofern planerisch vorgesehen, ausgefiihrt.

In den Untergeschossen werden, je nach Erfordernis, Hebeanlagen instal-
liert.

Alle Erdgeschosswohnungen mit Gartenanteil sowie Wohnungen im 3.0G
mit Dachterrassenanteil, erhalten einen Kaltwasseranschluss im Bereich
der jeweiligen Terrasse. Im AuRenbereich werden drei Kaltwasseranschlis-
se als AuBenwasserhahn (kein Trinkwasser) realisiert. Der Wasserver-
brauch des allgemeinen Wasseranschlusses wird lber einen separaten
Wasserzahler an der Zapfstelle erfasst und der Hausgemeinschaft bzw.
dem jeweiligen Sondernutzungsberechtigten durch die Hausverwaltung be-
rechnet.

Die Rdume Technik/Heizraum sowie HWR/WMR erhalten bei Bedarf ein
Ausgussbecken, teils mit Hygienespiilung. Die Notwendigkeit einer Druck-
erhohungsanlage wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung gepriift. Gleiches
gilt furr eine Enthartungsanlage.

Heizungsinstallation

Alle Wohnungen erhalten FuRbodenheizung mit elektrischen Raumther-
mostaten. Wohnungsflure, Diele, HWR und Abstellrdume der Wohnungen
erhalten keinen gesonderten Heizkreis, sofern deren Grundflache kleiner
6m?2 ist. Die Regelung dieser Bereiche ist nur eingeschrankt lber die an-
grenzenden Rdume gegeben.

In den Badern kdnnen auf Kundenwunsch elektrische Handtuchheizkorper
vorgesehen werden. In Wohneinheiten mit einer Unterdeckung der Heizlast
in den Badern durch die FBH, sind erforderliche Bad-Heizkdrper mit An-
schluss an das FBH-System bereits enthalten. Diese kénnen auf Kunden-
wunsch zusétzlich mit einer elektrischen Heizpatrone ausgestattet werden.
Die Warmemengenzahler der Heizung der Wohneinheiten werden auf Miet-
basis in den jeweiligen Einheiten im Bad/WC, Kiiche, Schlafen, HWR oder
Flur installiert. Die Abrechnungen erfolgen jeweils verbrauchsabhéngig
Uber die Hausverwaltung. Die Heizungsrohre werden generell unter Putz
oder im FuBboden verlegt. Die Verrohrung erfolgt bis zum Heizkreisverteiler
in der Wohnung mittels Mehrschichtverbundrohr.

Die Treppenhéauser erhalten einen Heizkdrper an dafiir geeigneter Stelle im
Kellergeschoss mit sichtbarer Verrohrung.

Liiftung
Alle Wohnungen erhalten eine nutzerunabhéngige Grundliiftung zum

Feuchteschutz Uber dezentrale Abluftanlagen. Die Abluft wird dezentral
iber Einzelraumventilatoren in den Badern, Toiletten, HWR oder Abstellrau-
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men abgesaugt. Innenliegende Raume (d.h. innenliegende Béader und Toi-
letten sowie HWR und Abstellrdume mit Waschmaschinenanschluss ohne
Fenster6ffnung) werden gem. DIN 18017-3 (iber Einzelraumventilatoren be-
darfsgefiihrt entliiftet. Die Nachstromung erfolgt Giber AuRenluftdurchlasse
oder Fensterfalzliifter in Zuluft- Rdumen. Durch Turunterschnitte (max. 1,5
cm) oder ggf. zusatzliche Luftungsgitter wird die Zuluft- Nachstromung in
allen Raumen sichergestellt. Reicht der Unterschnitt nicht aus, kann die aus
technischer Sicht notwendige Luftmenge Gber ein Liftungsgitter im unte-
ren Bereich der Tire nachgefiihrt werden. Die Festlegung und Ausfiihrung
der MalRnahme erfolgt gemaR Liiftungskonzept des Fachplaners.

Ein aktives, eigenhéndiges Offnen der Fenster zur Sicherstellung des er-
forderlichen AuRenluftvolumenstromes neben dem vorhandenen Liiftungs-
konzept ist dennoch unerlasslich.

Die DIN 1946-6 sieht gegeniiber der vereinbarten Ausfiihrung im Hinblick
auf die sogenannte reduzierte Liiftung hoherwertige Vorgaben vor. Nach
dieser Vorschrift soll ein aktives Offnen der Fenster zur Frischluftzufuhr
teilweise entbehrlich sein. Diese Vorgaben werden nicht erreicht. Es wird
klargestellt, dass die Vorgaben der DIN 1946-6 keine vertraglich vereinbarte
Beschaffenheit darstellen. Das bedeutet, dass bei Nichterreichen der DIN
1946-6 kein Mangel besteht.

Bendtigte Liftungsgerate werden auf dem Flachdach aufgestellt und die-
nen fir die Zuluft der 1-Raum-Wohnungen. Fiir die Beliiftung der 1-Raum-
Wohnungen wird eine Schachtldsung umgesetzt. Die Abluft erfolgt tiber die
Einzelraumlifter innerhalb der jeweiligen Sanitarrdume.

Im Kellergeschoss werden Ventilatoren installiert. Diese Ventilatoren ver-
sorgen jeweils Raume innerhalb des Kellergeschosses und dienen zur Be-
und Entliiftung der Kellerabstellrdume.

Schallschutz innerhalb des Gebaudes

In Bezug auf raumtrennende Bauteile zwischen benachbarten Wohneinhei-
ten wie Wohnungstrennwénde, -decken und Treppenhauswande entspricht
der Schallschutz gegen Larmiibertragung gegeniiber fremdem Wohnraum
der Schallschutzstufe 2 (SSt 1) der VDI (Verein Deutscher Ingenieure) -Richt-
linie 4100 in der Fassung 2007-08, womit auch die Empfehlungen fiir den
erhohten Schallschutz des Beiblatts 2 der DIN 4109 (89) erreicht werden.
Der K&ufer wird darauf hingewiesen, dass folglich in der Wohnung Gerau-
sche wahrgenommen werden kdnnen.

Die hoheren Vorgaben der VDI-Richtlinie 4100 fiir die Schallschutzstufe 3
(SSt i) werden vorliegend nicht erreicht. Sie stellen keine vertraglich verein-
barte Beschaffenheit dar, so dass bei Nichterreichen dieser Vorgabe kein
Sachmangel besteht.

SchallschutzmalRnahmen gegen Larmiibertragungen zwischen den einzel-
nen Rdumen innerhalb der eigenen Wohnung sind nicht vorgesehen.

Balkone, Terrassen, Dachterrassen

Die Balkone werden nach technischer Erfordernis entweder als Stahlbeton-
konstruktion, als Fertigteil oder Ortbetonbauteil in der Giite SB Il nach Wahl
des Verkaufers oberflachenfertig erstellt.

Die ebenerdigen Terrassen im EG sowie Loggien erhalten einen Plattenbe-
lag aus Betonwerkstein, ca. 40x40x4cm. Die Balkone der Etagenwohnun-
gen erhalten einen Dielenbelag aus Verbundstoff, z.B. WPC, BPC nach Wahl
des Bautragers.

Begehbare Dachterrassen im 3.0G erhalten einen Keramikbelag, ca.
60x60x3cm, nach Wahl des Bautragers.

Die Gelénder der Balkone werden als verzinkte Stahlkonstruktion ausge-
fiihrt. Fiir die Abtrennungen zwischen den Terrassen, Dachterrassen und
Balkonen der Nachbarwohnungen werden je nach Erfordernis Sichtschutz-
elemente aus Trespa mit verzinktem Stahl nach Wahl des Bautrdgers er-
richtet.

Die an den AuRenseiten liegende Dachentwésserung erfolgt tiber einbeto-
nierte Einldufe mit Anschluss an die Fallrohre mit Rohrbegleitheizung im
frostgefahrdeten Bereich. Die Abrechnung erfolgt tiber Allgemein-Strom.

18.

19.

20.

AuBenanlage Gemeinschaft

Die Gestaltung der AuBenanlagen im Gartenbereich und im Griinbereich
erfolgt nach Wahl des Bautragers. Sollten die zustandigen Behorden und/
oder die Baugenehmigung entsprechende Vorgaben machen, sind diese
einzuhalten.

Teilbereiche der Gartenflaichen werden als Sondernutzungsflachen ausge-
wiesen. Diese Gartenfldchen erhalten eine Rasenansaat mit Erstbepflan-
zung und eine Einfriedung mit einer Hecke oder Zaun nach Wahl des Bau-
trégers. Die Uber die Erst-Einpflege hinaus gehende Bewirtschaftung dieser
Flachen obliegt dem jeweiligen Kaufer.

Die nicht als Sondernutzungsrecht zugewiesenen Griinflaichen des Gemein-
schaftseigentums werden nach Wahl des Bautrdgers angelegt, bepflanzt
und begriint. Pflanzflachen werden neu angelegt und erhalten eine Erst-Ein-
pflege. Die fiir Rasen vorgesehenen Flachen erhalten eine Rasenansaat. Die
dariiber hinausgehende Pflege und Bewirtschaftung dieser Flachen obliegt
der Eigentimergemeinschaft.

Eine gemeinsame Spielplatzanlage wird gemaR dem Freiflaichengestal-
tungsplan errichtet.

Die Freiflachen im Bereich der Hauseingangsbereiche und die Zuwegungen
werden aus Betonsteinplatten bzw. -pflaster erstellt. Die Anordnung erfolgt
ebenfalls gemaR des Freiflachengestaltungsplanes.

Zwischen dem Wohnhaus und dem Parkhaus wird auf einer Hohe von ca.
4 Meter eine Schallschutzwand angebracht. Diese wird an der AuBenwand
vom Wohnhaus und vom Parkhaus befestigt. Die Schallschutzwand be-
steht aus einem Stahlgestell mit Glasfiillungen.

Fahrrader kénnen an den in der Planung gekennzeichneten Fahrradstell-
platzflachen im AuBenbereich abgestellt werden. Zudem sind im Kellerge-
schoss zwei Fahrradabstellrdume mit Schraghochparkern vorhanden. Die
Stellplatze der Wohnanlage werden, siidlich des Gebaudes im Parkhaus an-
geordnet, zur Verfligung gestellt. Weitere Stellplatze befinden sich nordlich
und siidlich des Wohngeb&udes.

Abfall- bzw. Wertstoffsammelpldtze zur Abholung sind im Bereich der
AuRenanlagen als von auBen zugéngliche, verschlieBbare und tiberdachte
Miill-Einhausungen zur gemeinsamen Nutzung vorgesehen. Diese sind im
slidlichen Bereich am Parkhaus sowie im nord-westlichen Geb&udebereich
angeordnet und uber die Strale zugénglich.

Im AuRenbereich werden drei Kaltwasseranschliisse als AuRenwasserhahn
(kein Trinkwasser) realisiert. Der Wasserverbrauch des allgemeinen Was-
seranschlusses wird Uiber einen separaten Wasserzahler an der Zapfstelle
erfasst und der Hausgemeinschaft bzw. dem jeweiligen Sondernutzungs-
berechtigten durch die Hausverwaltung berechnet.

Sonstiges

Grundreinigung
Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe der Wohneinheiten wird
eine Grundreinigung durchgefiihrt.

Schlussbestimmungen

Bei Unterschieden zwischen Plandarstellung, Exposé und der Baubeschrei-
bung ist letztere malRgebend. In den Plénen dargestellte Farben erheben
keinen Anspruch auf die tatséchliche Farbgestaltung der Ausfiihrungen.
Alle Bauleistungen werden als Neubau erstellt. Der Einbau verschiedener
Bauteile und diverser Baustoffe erfordert die Verwendung gebundenen
Wassers wahrend der Bauausfilhrung. Dem Kéaufer ist der Umstand be-
kannt, dass die Austrocknung verschiedener Bauteile auch nach Bezugs-
fertigkeit erfahrungsgemal mehrere Heizperioden andauert. In Abh&ngig-
keit des Nutzungsverhaltens hat der Nutzer der jeweiligen Wohneinheit vor
allem fiir die gute Beheizung und Durchliiftung der Raume zu sorgen.

Die termingerechte Bezugsfertigkeit der einzelnen Wohneinheiten kann nur
erfolgen, wenn etwaige Zusatzausstattungen und Ausstattungsvarianten
rechtzeitig vom Ké&ufer schriftlich beauftragt sind. Auf eine mdgliche Ver-
langerung der Bezugsfertigkeitsfrist bei der Beauftragung von Zusatzaus-
stattungen wird vom Bautrédger bereits jetzt hingewiesen.

Bauteile aus natiirlichen Baustoffen:

Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen etc. in und an Bauteilen und
Verkleidungen etc. aus Holz lassen sich nicht immer vermeiden. Derlei Er-
scheinungen fiihren zu keinem Qualitatsverlust und sind ohne Bedeutung
fur die Tauglichkeit des Materials als Baustoff und stellen im Rahmen der
Gewabhrleistung keine Mangel dar. Holzteile bediirfen einer regelméaBigen
Wartung und Pflege, welche ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung und Be-
sitziibergabe dem Kaufer obliegt.

Die rechtzeitige Ausfiihrung von Unterhaltsanstrichen vor dem Auftreten
von deutlich sichtbaren Verwitterungserscheinungen, d. h. bereits innerhalb
der 5-jahrigen Gewahrleistungszeit, wird vom Bautrdager empfohlen. Dies
gilt insbesondere fiir Bauteile, die einer starken Bewitterung oder Sonnen-
einstrahlung ausgesetzt sind. Optische oder sonstige Materialbeeintrachti-
gungen, die auf die Unterlassung von Unterhaltsanstrichen zuriickzufiihren
sind, stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Méngel dar.

Im AuBRenbereich verwendete, dauerhafte Holzer, wie z.B. Larche oder
Bangkirai, welche unbehandelt oder farblos behandelt sind, unterliegen
einer natiirlichen Farbveranderung abhéngig von Bewitterung und Sonnen-
einstrahlung. Dies gilt ebenso fiir Beldge aus WPC, BPC und &hnlichen Ver-
bundstoffen.

Holz reagiert mit Formanderung auf raumklimatische Veranderungen von
Luftfeuchte und Raumtemperatur. Daraus resultierende Fugenbildung in
Parkettbeldgen ist eine natur-bedingte Reaktion, die keinen Mangel dar-
stellt. Holzarten wie z.B. Buche, Ahorn, Esche und Birke reagieren schneller
und stérker auf Anderungen des Raumklimas und neigen zu verstérkter Fu-
genbildung und zu Formveranderungen. Bei FuBbodenheizung wird Eiche
empfohlen.

Wartungsfugen:

Die elastischen Verfugungen in Duschen, B&dern, Kiichen, Fluren und
Treppenhadusern sind unvermeidbar mechanischen Beanspruchungen,
Schrumpfprozessen und mit diesen im weitesten Sinne vergleichbaren,
weiteren Vorgangen ausgesetzt. Bei den elastischen Verfugungen handelt
es sich daher um Fugen, die vom K&ufer bereits innerhalb der Gewahrleis-
tungszeit auf Rissbildungen oder sonstige Beschadigungen hin beobachtet
werden und ggf. nachgebessert oder erneuert werden miissen.

Fiir Rissbildungen oder Schaden an diesen Fugen, sowie die sich hieraus er-
gebenden Folgeschaden haftet der Bautrager, wenn er die vorsatzlich oder
grob fahrldssig verursacht hat sowie im Falle der Verletzung von Leben,
Kérper und Gesundheit eines Menschen. Fiir die erforderliche Uberpriifung,
Wartung und Erneuerung elastischer Fugen ist ab dem Zeitpunkt der Fertig-
stellung und Besitziibergabe ausschlieflich der Kaufer verantwortlich.

Liiftung und Nutzung Kellergeschoss:

Die Rdume des Kellergeschosses (Kellerraume) sind nur fiir den voriiber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt und fiir eine untergeordnete
Nutzung zur Lagerung feuchteunempfindlicher Gegenstande geeignet.

Bei der Ausfiihrung von Kellergeschossen kommt es in den ersten Jahren
zu einem hoheren Anfall von Raumfeuchte. Dies ist bedingt durch eine er-
hohte Feuchte der Bauteile und Baustoffe nach dem Einbau (Beton, Estrich,
Anstriche etc.). Im Kellergeschoss werden Ventilatoren installiert. Diese
Ventilatoren versorgen jeweils Raume innerhalb des Kellergeschosses und
dienen zur Be- und Entliiftung der Kellerabstellrdume als Feuchteschutzliif-
tung.

Fassadenflachen, Pflege und Instandhaltung:

In besonderen Féllen kann beim Warmedammverbundsystem der Fassa-
den ein erhohter Pflege- und Wartungsaufwand der Fassadenoberflache
erforderlich werden - z. B. Ndhe des Geb&udes zu groRen Baumbesténden,
Tallagen, unmittelbare Beschattung usw. — um Algen- oder Pilzbefall der
Fassade zu verhindern. Diese Erscheinungen stellen keinen Mangel im Rah-
men der Gewahrleistung dar.
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Baubeschreibung Parkhalle

Fur den Neubau einer offenen GroRgarage mit 69 PKW-Stellplatzen
und 2 Aussenstellplatzen in der Schuckertstralte in 90765 Furth.

Das Projekt in der SchuckertstraBe in 90765 Fiirth umfasst die Flurstiicke
385/4, 385/6 und 387/4 der Gemarkung Stadeln, beinhaltend den Neubau
einer offenen GroRgarage mit 69 PKW-Stellpldtzen. Das Parkhaus wird
schliisselfertig entsprechend der nachfolgenden Baubeschreibung erstellt.
Bei diesem Parkhaus handelt es sich um eine oberirdische GroRgarage
die allein der Garagennutzung dient. Die anerkannten Regeln der Technik
werden fiir die zur Ausfiihrung kommenden Gewerke beriicksichtigt, sofern
nicht ausdriicklich etwas anderes vereinbart ist.

Vorbemerkungen zum Projekt
Die BAYIKO Alfred-Nobel 59 GmbH plant den Neubau eines Parkhauses
in der SchuckertstraBe in 90765 Fiirth fiir den Stellplatznachweis als Be-

leitungen mit den Grundleitungen verbunden sind. Das anfallende Wasser
wird zusammengefiihrt und in den sich nérdlich befindlichen Kanal, je nach
Auflage der Stadtentwasserung Fiirth, an das stédtische Abwassernetz an-
geschlossen und entwéssert.

Griindung und Tiefbauarbeiten

Die Griindung des Parkhauses zur Ableitung der Bauwerkslasten erfolgt auf
Bohrpféahlen mit Streifenfundamenten aus Stahlbeton. Das Geldnde wird im
Bereich des Baukorpers bis zur Unterkante Bodenplatte ausgehoben. Das
Gebaude erhélt eine Erdungsanlage mit Fundamenterder nach DIN 18014
und Anschlussfahne im HAR. Nach Fertigstellung der Arbeiten wird das

Zur Einhaltung der Anforderungen an den Schallschutz sind an der Siid-
West- und Nordseite teilweise geschlossene Fassaden aus Porenbeton
vorgesehen. Diese Fassaden sowie die Schallschutzwand zwischen Wohn-
gebaude und Parkhaus bilden den Schallschutz fiir die angrenzende Wohn-
bebauung. Eine Dammung im Bereich der AuRenwénde ist ausschlieflich
im Bereich der Doppelfassaden vorgesehen. Die Liiftungsschlitze werden
aus Schallschutzgriinden flankiert. Die Fassade an der Ostseite wird offen
ausgefiihrt. Die gegeniiberliegende Fassade an der Westseite erhélt Off-
nungsschlitze und offen Flachen wodurch die Querliiftung gewéhrleistet
ist. Durch die vorbeschriebenen Offnungen kann es zum seitlichen Eindrin-
gen von Niederschldgen kommen, die auch die Bereiche der Stellplatze er-
reichen kdnnen. Das finale Farbkonzept fiir die AuBenfassaden wird noch

kennzeichnung erforderlich. Diese wird durch die Batteriepufferung der
Rettungszeichenleuchten (Einzelleuchten) sichergestellt.

Installationen im Parkhaus werden als Aufputzinstallation verlegt, erforder-
liche Elektro-Unterverteilungen mit automatischen Sicherungselementen
werden im Technikraum montiert.

Die Beleuchtungsanlage fiir alle (iberdachten Parkebenen wird mit Feucht-
raum-Wannenleuchten ausgefiihrt. Die Beleuchtungsstérken entsprechen
der aktuellen GaStlIV.

Die Steuerung auf den tiberdachten Parkebenen erfolgt tiber Démmerungs-
schalter, -und Bewegungsmeldern. Die laufenden Kosten werden als Be-
triebskosten uber die Hausverwaltung abgerechnet.

standteil der Wohnanlage der Schuckertstrae 17,19 und 21. Das Parkhaus Geldnde wieder verfiillt, verdichtet, eingeebnet und gemaR der AuRenan- nach Wahl des Bautrégers erstellt. Die Farbgestaltung erfolgt bei Bedarf in 12. Beschilderung, Kennzeichnung
wird auf einem ehemaligen Gewerbegeldnde errichtet, welches &ffentlich lagenplanung neugestaltet. Die unterste Ebene -0,5 des Parkhauses halb Abstimmung des Architekten mit den Behdrden. Evtl. Farbbeschichtungen
erschlossen wird. Ostlich des Geb&udes befindet sich die Bahnstrecke unterhalb der Erdoberflache sowie die Ebene 0, erhélt eine Betonbodenplat- in Teilflachen erfolgen dann gesondert. Die Beschilderung wird nach einem Beschilderungsplan ausgefiihrt. Hier-
Nirnberg-Bamberg. Das Wohnhaus ist an der Nordseite, auf einem eigen- te als Fahrbahn und Stellplatzflache. Alle tragenden Bauteile werden nach zu gehoren insbesondere Ebenen-Hinweise an den Treppenhdusern sowie
standigen Grundstiick angeordnet statischer Berechnung entsprechend der Planung erstellt. 9.  Décher Stellplatznummerierungen. Stellplatzbegrenzungslinien und Richtungspfei-
le werden mit abriebfester Spezialfarbe bzw. Beklebungen aufgebracht. Die
ErschlieBung Stahlkonstruktion Oberhalb der Ebenen 3,5 und 4 werden nicht befahrbare Dachflachen als Stellplatze im AuBenbereich erhalten ebenfalls eine Kennzeichnung.
Trapezblechdécher erstellt. Die Flachdacher werden abgedichtet und mit
Die Zufahrt erfolgt Uiber die SchuckertstraBe von Westen, welche bis zu dem Die tragende und aussteifende Konstruktion ist eine Stahlskelettkonstruk- Retentionselementen mit temporarer Wasserspeicherfunktion zur Abfluss- 13. Oberflachen
geplanten Parkhaus erweitert wird. Hierfiir wird ein Teil der 6ffentlichen Ver- tion mit Tréagern und Stiitzen aus Stahlprofilen. Die Ableitung der Wind und verzdgerung sowie einer extensiven Dachbegriinung, in Teilbereichen mit
kehrsflache neu angelegt. Die Ein- und Ausfahrt zum Parkhaus erfolgt im Stabilisierungslasten erfolgt tiber Vertikalverbéande mit gekreuzten Diago- Bekiesung, ausgefiihrt. Die Bodenplatten und Rampe des Parkhauses in den Ebenen -0,5 und 0-EG
Erdgeschoss (Ebene 0) von Norden. Das Parkhaus erhélt eine Schranke nalen aus verzinktem Stahl. Die gesamte Stahlkonstruktion erhélt einen Notwendige Fallrohre und Kasten werden klempnerméRig in Titanzink- erhélt eine Schutzbeschichtung. Diese muss durch die Eigentlimergemein-
als Zufahrtskontrolle. Diese ist nach Wahl des Bautragers iber Schlissel- feuerverzinkten Korrosionsschutz nach der Korrosivitatskategorie C3. Der blech ausgefiihrt. Die Fallrohre werden bis zur Kiestraufe gefiihrt und an schaft mindestens einmal jéhrlich gewartet werden.
schalter, bzw. Funkhandsender zu steuern. Der Schliisselschalter ist an der Kéaufer wir darauf hingewiesen, dass es bei Feuerverzinkungen nicht un- die Grundleitungen angeschlossen. Einfassungen, Abdeckungen und An- Die befahrbaren Bodenplatten und Geschossdecken sowie Rampen und
Fassade angebracht. iblich ist, dass eventuell Farbabweichungen und Ausbliihungen auftreten schlisse werden ebenfalls in Titanzinkblech nach Wahl des Bautrégers Gehwege werden Oberseitig abgescheibt und mit Besenstrich versehen.
konnen, diese aber keine funktionalen Nutzungseinschréankungen bedeuten ausgefiihrt. Eine flachige Beschichtung ist hier nicht vorgesehen. Trennschnitte, Fugen,
Fassungsvermogen des Parkhauses und nur optischer Natur sind. Eventuelle SchweilRndhte bzw. Montagescha- Anschluss- und Bewegungsfugen werden dauerelastisch verfugt. Diese
den auf der Baustelle werden kaltverzinkt nachgearbeitet. 10. Treppenrdaume, Tiiren, Gehweg missen durch die Eigentiimergemeinschaft mindestens einmal jahrlich ge-
Die offene GroRgarage fasst 69 PKW-Stellplatze von denen 2 Stellplatze fiir wartet werden.
Menschen mit Behinderung vorgesehen sind. Die jeweiligen Ebenen werden Betonarbeiten, Fertigteile Fir die vertikale Verbindung stehen auBerdem zwei Treppenrdume, mit den Die Fldachen der 2 AuBenstellplatze und der Miillbereich erhalten einen grau-
im weiteren Verlauf tiber Split-Level-Rampen erschlossen. Hier liegen sich Bezeichnungen Nord und Siid, zur Verfiigung. Die notwendigen Treppen en Pflasterbelag, ca. 20x20cm mit Splitt-Fuge, auf Splittbett, nach Wahl des
zwei halbgeschossig versetzte Parkebenen gegeniiber. Das Parkhaus be- Die Bodenplatten, Rampen, AuRenwande, Rampenwénde, Wande, Stiitzen und deren Umfassungswénde werden massiv erstellt. Die dem Parkhaus Bautrdgers, verlegt. Die Stellplatze werden mit anthrazitfarbenem Pflaster
steht aus 10 halbversetzten Geschossen (= Ebenen -0,5 bis Ebene Dach), und Decke werden als Stahlbetonkonstruktion hergestellt. Die Bodenplatte abgewandte Seite wird aller Voraussicht nach Wahl des Verkaufers zur als Stellplatzmarkierung begrenzt. Die Einfassung erfolgt mit Betonbord-
wovon eine als Untergeschoss (Ebene -0,5) und alle tibrigen oberirdisch vor- in Ebene -0,5 und Ebene 0 sowie die Rampe zu Ebene -0,5 der Tiefebene natirlichen Beliiftung offenbleiben und erhélt ein Gelander zur Absturzsi- steinen, nach Wahl des Bautragers.
gesehen sind. Die Stellplatze erhalten eine Markierung und Nummerierung. erhélt eine Schutzbeschichtung. Diese muss durch die Eigentiimergemein- cherung. Durch die vorbeschriebenen Offnungen kann es zum seitlichen Die Treppen erhalten vorderseitig einen Kantenschutz. Die Oberseiten der
Die einzelnen Pkw-Stellplatze sind mindestens 5,00 m lang. Die Stellplatz- schaft mindestens einmal jahrlich gewartet werden. Als Geschossdecken Eindringen von Niederschlagen kommen, die auch die Bereiche der Treppen Treppen und Podeste sind oberflachenfertig. Ortbetonflachen im TRH wer-
und Fahrspurbreiten sowie die Rampensteigungen bzw. -neigungen richten werden Deckplatten aus Stahlbeton eingesetzt. Als Verbindung der einzel- erreichen. Die Treppenraumwaénde fiihren bis unter das Flachdach, die Trep- den per Hand abgescheibt.
sich nach der Garagen- und Stellplatz Verordnung — GaStellV. Die Stellplat- nen Parkebenen werden Rampenplatten verwendet. Die Rampenplatten penrdume verfiigen im Erdgeschoss liber jeweils einen direkten Ausgang Auf diesen AuRentreppen kénnen sich auch Laub und Aste ansammeln, die
ze des Parkhauses sind liber innenliegende Rampen anzufahren. und die Geschossdeckenplatten sind aus Beton-Halbfertigteilen gefertigt ins Freie. Das Parkhaus kann in allen Ebenen lber jeweils einen direkten die rutschhemmende Flache bedecken und somit deutlich die Rutschhem-
Es werden 2 Aussenstellplatze erstellt. Diese befinden sich unmittelbar am Park- werden mit ortlich eingebauten Auf-Beton versehen und bediirfen, je nach Zugang in einen der Treppenrdume bis ins Freie verlassen werden. Tiren mung reduzieren.
haus im ndrdlichen Bereich. Stellflachen fiir Fahrrader sind nicht vorgesehen. Planung und Ausfiihrung, keiner weiteren Oberflachenbeschichtung. Trenn- im Zuge von Rettungswegen schlagen nur in Fluchtrichtung auf und haben Durch Witterungseinfliisse bedingte Beeintrdchtigungen der Flachen z.B.
schnitte, Fugen, Anschluss- und Bewegungsfugen werden dauerelastisch keine Schwellen. Die Treppenh&user erhalten ein Geldnder mit Handlauf Sturm, Starkregen, Schnee und Eis sind ebenso zu beriicksichtigen. Zu je-
Versorgungsanschliisse, Miillraum, Wertstoffe verfugt. Vorgenannte Flachen wie Boden, Decken, Gehwege und Rampen nach Wahl des Bautragers Jeweils von den 0,5er-Halbgeschosseben fiihrt der Jahreszeit miissen die Zuwege zum Parkhaus und zu den 6ffentlichen
werden Uberwiegend mit ober- sowie unterseitigem Gefélle ausgefiihrt. Die ein Gehweg in die nachfolgenden Ebenen hinauf. Gehwegen gefahrlos begangen werden konnen. Diese Verkehrssicherungs-
An der Nordseite werden zudem erdgeschossig ein, an zwei Seiten ge- notwendigen Treppen und deren Umfassungswande werden assiv erstellt. pflicht, Unterhalt und Wartung muss durch die Eigentimergemeinschaft,
schlossener, Miillraum und ein vollsténdig geschlossener Hausanschluss- Die Treppenhduser werden voraussichtlich aus drei Umfassungswanden, 11. Haustechnische Anlagen und Leitungsanlagen durch Beauftragung dritter, dauerhaft gewéhrleistet werden.
raum (HAR) angeordnet. Der Ubergabepunkt fiir Strom befindet sich im einer zweildufigen Treppe und Podesten aus Stahlbeton bestehen. Sie sind
Anschlussraum des Parkhauses im Norden. Der geplante Millraum eben- oberflachenfertig. Erforderliche massive Brandschutzabtrennungen zwi- Der Ubergabepunkt fiir Strom befindet sich im Anschlussraum des Parkhau- 14. E-Ladestationen

so wie der Hausanschlussraum werden gegeniiber dem Parkhaus brand-
schutztechnisch wirksam abgetrennt. Ein AuRenwasserhahn oder eine
Zapfstelle wird im Bereich HAR, geplant. Hierbei handelt es sich nicht um
eine Trinkwasserentnahmestelle. Die Abfall- bzw. Wertstoffsammelplatze
zur Abholung sind dem Wohngebé&ude zugeordnet.

Entwasserung

Im HAR befindet sich eine Hebeanlage die im Bedarfsfall das Unterge-
schoss sowie in das sidliche Treppenhaus (TRH) eindringenden Regen ent-
wassert. Die Entwasserung der Tiefebene -0,5 erfolgt liber gefallelose Ver-
dunstungsrinnen mit Pumpensiimpfen sowie Abldufen. Die Entwasserung
der Parkebenen erfolgt mit Verdunstungsrinnen und Abl&ufen, die tiber Fall-
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schen Treppenhaus und Stellplatzen werden in Stahlbeton ausgefiihrt. Die
dem Parkhaus abgewandte Seite wird aller Voraussicht nach Wahl des Ver-
kaufers zur natirlichen Beliiftung offenbleiben und erhélt ein Gelander zur
Absturzsicherung. Die oberste Ebene des Treppenhauses erhélt eine Dach-
abdichtung. Die Oberflachenqualitdt aller Stahlbetonsichtteile entspricht
der Giite SB Il

Fassaden

Das Parkhaus erhélt in Teilen eine geschlossene Fassade nach Wahl des
Verkaufers. Zur Absturzsicherung werden an offenen Seiten Anprallmatten
aus Stahlgitter als Briistung ausgefiihrt. Die Hohe der Stahlgittermatten
richtet sich gemaR den Vorgaben der BayBO.

ses im Norden Hierin befinden sich auch die zentralen Stromzahlerplatze
mit den Stellplatzbezogenen Stromzahlern und den Zahlern fiir Allgemein-
strom. Der Allgemeinstrom wird tiber die Hausverwaltung abgerechnet.

Alle Elektroinstallationen werden den giiltigen VDE-Richtlinien (Verband
Deutscher Elektrotechniker) und EVU-Vorschriften (Energieversorgungs-
unternehmen) entsprechend erstellt, betrieben und unterhalten. Beziiglich
der Fiihrung von haustechnischen Anlagen und Leitungsanlagen in bauord-
nungsrechtlich als notwendig definierten Rettungswegen und durch Bautei-
le mit Feuerwiderstand wird auf die Richtlinie tiber brandschutztechnische
Anforderungen an Leitungsanlagen (Leitungsanlagen-Richtlinie - LAR)
verwiesen. Diese wird bei der Bauausfilhrung beachtet. Elektrische Be-
triebsrdume sind nicht vorhanden und auch nicht erforderlich. Eine Sicher-
heitsstromversorgung ist zumindest fiir die Rettungsweg und Ausgangs-

Die Stellpldtze in Ebene 1 mit den Stellplatznummern 29 bis 34 erhalten
je eine Ladestation mit einer Leistung von ca. 11kW zum Laden von Elekt-
roautos. Diese werden auf einen separaten Stromzéahler des jeweiligen Er-
werbers im nordlichem Technikraum des Parkhauses geschalten und mit
einem Zahler ausgestattet. Der Stromverbrauch der jeweiligen Einheit wird
direkt durch den Kaufer mit den jeweiligen Versorgern abgerechnet.
Soweit erforderlich, ist der teilende Eigentimer berechtigt, die erforderli-
chen Stromleitungen durch das Gemeinschaftseigentum zu verlegen. An
diesen Anlagen erhalt der jeweilige Eigentiimer des betroffenen Stellplatzes
das ausschlieRliche Sondernutzungsrecht. Die Instandhaltung und Instand-
setzung obliegt dem Sondernutzungsberechtigten und nicht ausschliellich
der Eigentiimergemeinschaft.
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

Brandschutz

Da es sich bei diesem Parkhaus um eine offene GroRgarage handelt werden
keine Anforderungen an die Bildung von Rauchabschnitten gestellt. Das
Parkhaus erhélt bereichsweise Auenwande aus Porenbetonelementen. An
den offenen Seiten sind Stahlgittermatten als Anprallschutz vorgesehen.
Damit ist die Anforderung an die Nichtbrennbarkeit erfiillt.

Die Offnungen zu den jeweiligen Ebenen werden mit feuerhemmenden, dicht-
und selbstschlieBenden Tiiren verschlossen. Der zweite Rettungsweg erfolgt
jeweils Uiber eine Rampe zu den dariiber bzw. darunter liegenden Ebenen und
dann liber den weiteren Treppenraum bis ins Freie. Zu diesem Zweck werden
auf den Rampen entsprechende Gehwege ausgebildet. Zur Kennzeichnung
der Rettungswege und Ausgange werden mindestens batterie-gepufferte
Rettungszeichenleuchten (Einzelleuchten) mit Symbolen nach DIN EN ISO
7010 verwendet. Eine Brandmeldeanlage ist baurechtlich nicht gefordert und
wird nicht erstellt. Bei diesem Parkhaus ist die Installation einer Sicherheits-
beleuchtung nicht erforderlich und kommt auch nicht zur Ausfiihrung.

Schallschutzwand

Zwischen dem Parkhaus und dem Wohnhaus wird auf einer Hohe von ca.
4,60 Meter ab Oberkannte Strale eine Schallschutzwand angebracht. Diese
wird an der AuBenwand vom Wohnhaus und vom Parkhaus befestigt. Die
Schallschutzwand besteht aus einem Stahlgestell mit Glasfiillungen. Die-
se wird der Wohnungs- Eigentimer Gemeinschaft (WEG) Wohnhaus zuge-
schrieben und muss durch diese Instandgehalten werden. Dies wird durch
eine entsprechende Dienstbarkeit gesichert.

Grundreinigung

Nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Ubergabe des Parkhauses wird
eine Grundreinigung durchgefiihrt und besenrein tibergeben.

Wartungshinweis

Der K&ufer wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass regelméalige War-
tungen des Parkhaussystems erforderlich werden und deshalb durchzu-
fiihren sind. Dies betrifft die in vorgenannten Punkten die aufgefiihrten Be-
reiche wie flachige Beschichtungen und Verfugungen. Diese miissen durch
die Eigentiimergemeinschaft mindestens einmal jahrlich begangen und
gewartet werden. Entsprechende Wartungsvertrage sind durch die Eigen-
timergemeinschaft abzuschlieRen.

Vorbehaltene Anderungen

Anderungen der Bauausfiihrung und der Material- bzw. Baustoffauswahl
bleiben, soweit sie erforderlich, gleichwertig und dem Erwerber zumutbar
sind, vorbehalten. Malliche Differenzen, statische und bauliche Malknah-
men, die sich aus architektonischen, bau- oder genehmigungstechnischen
Griinden ergeben, jedoch keinen Einfluss auf die Qualitdt und Nutzung des
Gebaudes haben, bleiben ebenso vorbehalten.

AuBenanlage Gemeinschaft

Die Gestaltung der Aufenanlagen im Freibereich und im Griinbereich er-
folgt nach Wahl des Bautrégers und Auflagen der Behorde. Sollten die zu-
stéandigen Behdrden und/oder die Baugenehmigung entsprechende Vor-
gaben machen, sind diese einzuhalten. Teilbereiche der Flachen werden
als Sondernutzungsflachen ausgewiesen. Hierbei handelt es sich um die
beiden aulenliegenden Stellpldtze welche gem. Punkt 13 erstellt werden.
Auf den nicht als Sondernutzungsrecht zugewiesenen Flachen des Ge-
meinschaftseigentums werden nach Wahl des Bautrdgers sowie Vorga-
ben der Behdrden angelegt, bepflanzt und begriint. Hier befinden sich CEF
Flachen fir Zauneidechsen siidlich und 6stlich des Parkhauses. Als CEF-
MaRnahme (continuous ecological functionality-measures, Ubersetzung
etwa: MalRnahmen fiir die dauerhafte 6kologische Funktion) werden MaR-
nahmen des Artenschutzes verstanden. Um die 6kologische Funktion der
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21.

22.

23.

Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der im Gebiet potentiell vorkommenden
Zauneidechsenpopulation zu erhalten, wird im Bereich der potentiellen Ha-
bitatsflachen eine Flache als Eidechsenhabitat gestaltet und ist auf Dauer
zu erhalten.

Diese vorgenannten Flachen mit Habitatsflachen erhalten ggf. weitere Erst-
bepflanzungen sowie eine Einfriedung mit Hecke oder Zaun nach Wahl des
Bautrégers. Vorgenannte Flachen werden neu angelegt und erhalten eine
Erst-Einpflege. Die dariiberhinausgehende Pflege und Bewirtschaftung die-
ser Flachen obliegt der Eigentimergemeinschaft.

Schlussbestimmungen

Bei Unterschieden zwischen Plandarstellung und der Baubeschreibung ist
letztere maRgebend. In den Plénen dargestellte Farben erheben keinen An-
spruch auf die tatsachliche Farbgestaltung der Ausfiihrungen.

Alle Bauleistungen werden als Neubau erstellt. Der Einbau verschiedener
Bauteile und diverser Baustoffe erfordert die Verwendung gebundenen
Wassers wéhrend der Bauausfiihrung. Dem Kaufer ist der Umstand be-
kannt, dass die Austrocknung verschiedener Bauteile auch nach Ubergabe
erfahrungsgemaR andauert.

Bauteile aus natiirlichen Baustoffen:

Naturbedingte Verdrehungen, Rissbildungen etc. in und an Bauteilen und
Verkleidungen etc. aus Holz und auch Beton lassen sich nicht immer ver-
meiden. Derlei Erscheinungen fiihren zu keinem Qualitatsverlust und sind
ohne Bedeutung fiir die Tauglichkeit des Materials als Baustoff und stellen
im Rahmen der Gewahrleistung keine Mangel dar.

Befahrene Flachen bedirfen einer regelmaligen Wartung und Pflege, wel-
che ab dem Zeitpunkt der Fertigstellung und Besitziibergabe dem Kaufer
obliegt.

Die rechtzeitige Ausfiihrung von Unterhaltsanstrichen vor dem Auftreten
von deutlich sichtbaren Verwitterungserscheinungen, d. h. bereits innerhalb
der 5-jahrigen Gewahrleistungszeit, wird vom Bautrdger empfohlen. Dies
gilt insbesondere fiir Bauteile, die einer starken Bewitterung oder Sonnen-
einstrahlung ausgesetzt sind. Optische oder sonstige Materialbeeintrachti-
gungen, die auf die Unterlassung von Unterhaltsanstrichen zuriickzufiihren
sind, stellen im Rahmen der Gewahrleistung keine Méngel dar.

Im AuRenbereich verwendete, Materialien, wie z.B. Beton oder verzinkter
Stahl, die unbehandelt sind, unterliegen einer natirlichen Farbveranderung
abhangig von Bewitterung und Sonneneinstrahlung. Dies gilt ebenso fiir Be-
lage aus Pflaster und ahnlichen natiirlichen Baustoffen.

Wartungsfugen:

Die elastischen Verfugungen in Treppenrdumen und den Parkgeschossen
sind unvermeidbar mechanischen Beanspruchungen, Schrumpfprozessen
und mit diesen im weitesten Sinne vergleichbaren, weiteren Vorgdngen aus-
gesetzt. Bei den elastischen Verfugungen handelt es sich daher um Fugen,
die bereits innerhalb der Gewahrleistungszeit auf Rissbildungen oder sons-
tige Beschadigungen hin beobachtet werden und ggf. nachgebessert oder
erneuert werden miissen.

Fir Rissbildungen oder Schaden an diesen Fugen, sowie die sich hieraus
ergebenden Folgeschaden haftet der Bautrager, wenn er diese vorsatzlich
oder grob fahrlassig verursacht hat, sowie im Falle der grobfahrlassigen
Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit eines Menschen. Fiir die er-
forderliche Uberpriifung, Wartung und Erneuerung elastischer Fugen ist ab
dem Zeitpunkt der Fertigstellung und Besitziibergabe ausschlieflich der
Kéaufer verantwortlich.

Fassadenfldchen, Pflege und Instandhaltung:

In besonderen Féllen kann bei Porenbeton- und Fassadenflachen ein er-
hohter Pflege- und Wartungsaufwand der Fassadenoberflache erforderlich
werden - z. B. Ndhe des Gebaudes zu groBen Baumbestanden, Tallagen,
unmittelbare Beschattung usw. — um Algen- oder Pilzbefall der Fassade zu
verhindern. Diese Erscheinungen stellen keinen Mangel im Rahmen der Ge-
wihrleistung dar.

S
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